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Objektsbeskrivning
Sodermalm/Katarina Sofia - Folkungagatan 128

Pris 3 795 000 kr ACCEPTERAT PRIS

Manadsavgift 1920 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 1,5

Boarea 40 m?

Maoijligt tilltradesdatum Enligt 6verenskommelse.

Visning Sondag 21/4 kl. 13:45-14:30 « Varmt valkommen pa visning!
INTERIOR

Antal rum 1,5
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Kokstyp Kok

Boarea 40 m?

Areakalla saljarens information

HALL Valkomnande och ljus hall med tragolv och ljusa vaggar. Har finns plats for generés

forvaring for bade klader och skor i platsbyggda garderober. Tillhérande hallen mot
badrummet finns annu mer férvaring i hallgangen.

BADRUM Rymligt badrum med helkaklade vaggar och golv med golvvarme. | badrummet finns WC,
dusch med glasvaggar, handfat ovan kommod samt handdukstork. Kombinerad tvatt och
torkmaskin i perfekt storlek finns &ven som lyx i vardagen.

VARDAGSRUM Luftigt vardagsrum med ljusa vaggar och fiskbensparkett. Oppen planldsning med koket
samt generost ljusinslapp fran stora fonsterpartier. Plats for soffa, soffbord, stort
matbord, mediabank samt 6vrigt dnskat méblemang. | vardagsrummet finns aven en

kladkammare.
SOVALKOV Sovalkov med plats for 180-sang eller dubbelsang. Anslutande till vardagsrummet.
KOK Stilrent kdk med utsikt mot lummiga trad. Kéket praglas av fint tragolv och kaklad vagg

over arbetsbank. Gott om férvaring samt bra arbetsytor pa bankskivan. Social barsida av
koket som avgransar mot vardagsrummet for trevligt umgange vid matlagningen. Utrustat
med spis, ugn, kyl/frys, micro, flakt och diskmaskin.

FORRAD Till lagenheten hor ett kallarforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning ACCEPTERAT PRIS!

- Lag avgift
- Stabil férening
- DM och TM i lagenheten

Valkommen till en riktigt charmig 20-talsparla belagen i hjartat av Katarina Sofia!

Drém dig bort i all tidstypisk design som fiskbensparkett, orginaldetaljer och den
generdsa takhdjden om 2,80 m denna bostad innehar!

Bostaden imponerar med all dess funktion och design. Har far du 1,5 rum och kék med
sovalkov, ett rymligt vardagsrum med 6ppen planlésning mot koket. Koket ar stilrent
designat och utrustat med allt du behdver. Hallen bjuder in dig med luftighet och ger
plats for god férvaring i platsbyggda garderober samt passage mot badrummet med mer
férvaring. Badrummet ar stort och har golvvarme. Har ryms dusch, handfat, kombinerad
tvattmaskin/torktumlare, handdukstork och WC. Huset erbjuder tva hissar varav ena gar
hela vagen ner till kallaren.

Foreningen har god ekonomi och &ger marken (ej tomtratt). Lan per kvadrat ligger
endast pa 4 131kr.
Njut av féreningens lummiga innergardar med gemensam gasolgrill. For dig som ar
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tradgardsintresserad finns en tradgardsgrupp att ga med i som har uppdraget att forma
innergardarna.

Laget pa Folkungagatan ar helt enkelt oslagbart. Har har du nara till allt. Katarina Sofia-
omradet ar kant for att vara starkt véxande och inom snar framtid kommer ny
tunnelbanestation ta form precis intill pa Folkungagatan. Omradet praglas av ett brett
utbud av mysiga kaféer, restauranger, mataffarer och butiker. Samtidigt finns njutningen
av narhet till mysiga promenadstrak och vatten. Utforska Sédermalms parlor som
Mosebacke och Fjallgatans otroliga vyer 6ver Stockholm. Oavsett dina intressen finns
det alltid nagot att upptacka runt hérnet.

De historiska kvarteren skapar en alldeles sarskild stimning éver omradet, charmiga
gator som leder bort mot till Nytorgets restauranger och caféer, liksom till
Medborgarplatsens och Slussens tunnelbana. Ett stenkast bort ligger aven
busshallsplats. Det finns alltsa alla de basta kommunikationerna fér en smidig vardag.

Denna bostad &r inte bara ett hem utan ocksa en kansla!
Valkommen att langta hem!
Ansvarig maklare:

Gustav Hjelmqyvist
073-542 17 31, gustav@lisalavii.se

Adress Folkungagatan 128, 11630 Stockholm
Lagenhetsnummer 10502-01-01-0218

forening

Lagenhetsnummer 1203

adressregister

Vaning 2

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i férening

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

1 920 kr. | manadsavgiften ingar varme, VA & kabel-TV (basutbud).
1,45531 %

Foreningen tillhandahaller ej sadan info om nettoskuldsattning som kravs for att berakna
fér denna bostad.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn BRF Signalen (org.nr 769603-5570)

Adress Folkungagatan 130, 11630 STOCKHOLM
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Allméant om féreningen

Parkering

Tv & bredband

Renoveringar

G.HO090

Brf Signalen ar en akta bostadsrattsforening som upplater 54 bostadsratter samt 5
lokaler med hyresratt.

Foreningen bildades 1998 och ager marken.

Foéreningen har ratt att ta ut en éverlatelseavgift om ca 1 208 kr (2,5 % av géllande
prisbasbelopp).

Overlataren av bostadsréatten svarar tillsammans med forvarvaren for att
Overlatelseavgiften betalas. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om ca
483 kr/pant (1 % av gallande prisbasbelopp). Beloppen ar berédknade pa prisbasbeloppet
for ar 2022.

Foreningen har en gemensam tvattstuga, innergardar med gasolgrill, samt cykelrum.
Boendeparkering enligt Stockholms stads bestammelser.

Kabel-TV (basutbud) ingar i manadsavgiften. Kostnad for bredband debiteras separat
utéver manadsavgiften.

1982 - Stambyte

2011- Ny varmepump installerades

2012 - Sprickor i fasaden mot garden har atgardats. Samtliga stammar har spolats.
Fonster mot garden har malats.

2013 - Nya lagenergilampor har installerats i trapphusen. Roren i kallaren har ersatts
med nya varvid den daliga lukten forsvunnit. Indian Garden har delvis renoverats med
nytt sanitetsgods. Antalet hamtningar av sopor utdkades.

2014 - Injustering av varmeanlaggningen samt byte av ett stort antal ventiler i
kallarplanet med syfte att sdnka totala uppvarmningskostnaden. Omlaggning av lan till
Handelsbanken fran SBAB. Radonmatning genomfoérd i fastigheten utan

anmarkningar eller nédvandiga atgarder.

2015 - Renovering av tvattstuga och cykelrum. Byte av rorstam till gardshuset. Tva nya
balkonger mot garden. Elektroniskt bokningssystem for tvattider. Ny underhallsplan
framtagen.

2016 - Ny ventilationsanlaggning i tva av hyreslokalerna har installerats. Ny varmecentral
i kallaren har installerats samt har arbetet med byte av fettavskiljare for hyreslokaler pa
Ostra delen av huset.

2018 - Installation av fiber i hela fastigheten. Samtliga stammar har spolats. Obligatorisk
Ventilations Kontroll (OVK) genomford.

2019 - Anmarkningar efter foregéende ars OVK har atgardats.

2020 - Ny underhallsplan framtagen med hjalp av Fastighetsagarna.

Kompletterande betongutredning genomford gallande yttervaggar i kallare,
vadringsbalkonger och kungsbalkong. Kopt in ett nytt torkskap till tvattstugan.
Foreningens stodleverantér HS Holper Service AB har sagts upp.

Utredning om ny port genomférd och bygglovsanstkan inlamnad.

Belysningsprojekt framtaget fér genomférande var 2021.

Installation av Intellegymatare (Stockholm Exergi) i tre lagenheter.

2021- Dranering av fastighet.

2021- Totalrenovering av gardar.

2021- Byte av belysning i trapphus.

2021 - Ny port.

2021 - Byte av tvattmaskiner m.m.

2023 - Stammarna spolades och interidren i hissarna renoverades.
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Ekonomi
Information om
manadsavgift
Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Ager féreningen marken?

Kommande renoveringar: Utvardering av varmereglering pagar just nu av féreningen for
att férbattra ekonomin langsiktigt. Styrelsen arbetar aktivt pa forbattringsatgarder i
huset.

Ingen planerad avgiftshojning i dagslaget men utvarderas I6pande av styrelsen.
Lan/kvm: 4 131 kr

Kabel-TV (basutbud) ingar i manadsavgiften. Kostnad fér bredband debiteras separat
utdver manadsavgiften.

Akta

Nej

Godkanns.

Ja.

Ovrigt Vi har fem lokaler: 3 restauranger, 1 kontor och 1 butik.
Vi har rorlig rénta pa lanen som gick ut 2023 och vi har marginaler for att klara av 6kade
rantekostnader. Vi férhandlade om avtalen for vara hyreslokaler for nagot ar sedan vilket
Okat vara intakter. Vi har den senaste tiden ocksa sett dver vara leverantorsavtal och
sagt upp t.ex tradgardskotsel och istallet startat en tradgardsgrupp for intresserade
medlemmar.

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus

Byggar 1929

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation

Hiss

Mekanisk franluft, Franluft och sjalvdrag.

Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

G.HO090

Utférd 2019-05-31

Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G. ‘

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

205 kWh per m? och ar
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

El 250 Vatten/avliopp
Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Forsakring 150 Underhall
Summa
manadskostnad 400

Uppskattade driftskostnader som kan komma att variera efter faktisk férbrukning och
individuella val.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 3 795 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 569 250 759 000 948 750
Lanebelopp 3225750 3036 000 2 846 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 6 586 6 199 5811
Driftskostnad 400 400 400
Manadsavgift till forening 1920 1920 1920
Netto boendekostnad per manad 8 906 8 519 8131

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

OVRIGT

Varmereglering styrelsen kikar pa l16sning for battre ekonomi. En hiss gar hela vagen ner.

G.HO090
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:
m l Ansvarig méklare
: Gustav Hjelmqvist
Fastighetsméklare

073-542 17 31

gustav@lisalavii.se

Gustav Hjelmqvist har!

Fastighetsmaklare som blandar pulsen i maklaryrket med
friluftslivet till vardags for basta energi och engagemang!
Fokus hos mig ar kunden. Bade saljare och kopare ska fa
den tid och trygghet som kravs for en lyckad affar.

Min passion for manniskor och férhandling ar enorm. Det
handlar oftast om manniskors stérsta affar i livet, da
behodver det finnas en trygg och kunnig maklare som
hanterar manniskan och ar tydlig i férhandlingen.

Jag ger mig inte tills vi uppnatt varat gemensamma mal!

Lat mig med trygghet och tydlighet guida dig genom
Stockholms bostadsdjungel!

G.HO090

Extra kontaktperson
Hanna Eriksson
Fastighetsméklare
0709741248

hanna@lisalavii.se

For mig ar ditt hem viktigt. Det ar inte bara en plats dar
manniskor bor, det ar dar livets viktigaste 6gonblick
skapas och delas. Att forsta och respektera denna
betydelse ar avgorande for att skapa meningsfulla kdp-
och saljupplevelser.

Jag ar Hanna Eriksson och har varit maklare i 7 ar. Med
en gedigen kunskapsbas och genuint intresse for mina
saljare, kdpare och spekulanter stravar jag alltid efter att
leverera bade det du behdver och efterfragar. For mig ar
det av yttersta vikt att kombinera 6dmjukhet med en
vinnarskalle i varje affar.

Om du valjer att samarbeta med mig, kan jag férsakra dig
om att jag kommer att vara dar for dig vid de glada
stunderna, men ocksé nar en bostadsaffar kanns
overvaldigande. Jag lagger stor vikt vid att jag blivit utvald
for din viktigaste affar och jag stravar efter att nar affaren
nar sitt avslut ska du kdnna att det var det basta beslutet
att ha valt mig.
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