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Brf Gjutemet 8 i Sthim

Stadgar for bostadsrattsforeningen Gjuteriet 8 i Stockholm

1§ Foreningens namn dr bostadsréttsforeningen Gjuteriet 8 1 Stockholm.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till
tiden. Medlems ritt 1 féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Medlemskap

2§ Medlemskap i forening kan beviljas den som erhéller bostadsritt genom upplatelse av
forening eller som &vertar bostadsritt 1 foreningens hus. Juridisk person som forvérvat
bostadsritt till bostadsldgenhet far vigras medlemskap.

Foreningen som har forvérvat eller som avser att férvarva en hyresfastighet for
ombildning till bostadsritt far inte védgra en bostadshyresgést 1 fastigheten som ar fysisk
person medlemskap 1 féreningen, om hyresgésten ansékt om medlemskap inom ett ar
fran foreningens fastighetsforvarv och hyresforhallandet forelag vid tiden for
ombildningen.

3§ Fragan om att anta en medlem avgérs av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast,
normalt inom en ménad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora fragan om medlemskap.

Insats, andelstal och avgifter

4 § Insats, andelstal, arsavgift och 1 forekommande fall upplatelseavgift faststills av
styrelsen. Andring av insats och indring av andelstal ska dock alltid beslutas av
foreningsstimman. Arsavgiften ska betalas senast sista vardagen for varje
kalenderméanads bérjan om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder ska finansieras
genom att bostadsrittshavarna betalar &rsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas pé
bostadsrittsldgenheterna 1 forhéllande till ligenheternas andelstal. I arsavgiften
mgdaende konsumtionsavgifter kan berdknas efter forbrukning, ligenhetens storlek eller
med lika belopp per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas 1 ritt tid enligt forsta stycket utgar drojsmalsréinta enligt
rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.
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Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsétiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplételse far tas ut efter beslut av styrelse. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det basbelopp som giller vid
tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om
pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse, som fér tas ut arligen, far for en ligenhet maximalt
uppga till 10 procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en ldgenhet upplats
under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderméanader som ldgenheten dr upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad
riknas som hel kalendermanad.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att
overlatelseavgiften betalas. Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren. Avgifterna ska
betalas pa det sitt styrelsen bestémmer.

6vergﬁng av bostadsriitt

5§ Bostadsrittshavaren far fritt 6verlata sin bostadsritt. Bostadsrattshavare som 6verlatit
sin bostadsritt till annan medlem ska till bostadsrittsforeningen inldmna skriftlig
anméilan om &verlatelse med angivande av Gverlatelsedag samt till vem &verlatelsen
skett.

Forvirvare av bostadsritt ska skriftligen ansoka om medlemskap i
bostadsréttsforeningen. I ansdkan ska anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forviarvshandlingen ska bifogas anmélan/ansokan.
Overlitelseavtalet

6 § Ettavtal om 6verlatelse av bostadsrétt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas
under av sdljaren och koparen. I avtalet ska anges den lagenhet som Gverlatelsen avser
samt kopeskillingen. Motsvarande ska gélla vid byte eller gava. En overlatelse som inte
uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig.

7 § Nar en bostadsritt 6verlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och
tilltrada lagenheten endast om han har antagits till medlem 1 foreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utova bostadsritten trots att dodsboet
inte dr medlem 1 féreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana
dodsboet att inom sex manader fran anmaningen visa att bostadsritten ingatt 1
bodelningen eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon,
som inte far vigras itridde 1 foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.
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8§

9§

10 §

11§

Om den tid som angetts 1 anmaningen inte iakttas, far bostadsritten siljas pa offentlig
auktion for dédsboets rikning.

Riitt till medlemskap vid évergang av bostadsriitt

Den som en bostadsritt har overgatt till far inte viagras medlemskap 1 féreningen om
foreningen skiligen bor godta forvarvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent ska bositta sig 1 bostadsrittsligenheten har
foreningen ritt att viigra medlemskap.

En juridisk person som har forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras
medlemskap 1 foreningen.

Har bostadsritt 6vergétt till make eller sambo pa vilka sambolagen ska tillampas far
medlemskap vigras om forvirvaren inte kommer att vara permanent bosatt 1 ligenheten
efter forvirvet.

Den som har forvérvat andel 1 bostadsrétt far vigras medlemskap 1 foreningen om inte
bostadsritten efter forvéarvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka sambolagen
ska tilldmpas.

Om en bostadsritt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv och forvirvaren inte antagits som medlem far féreningen anmana
forvirvaren att inom sex manader fran anmaningen visa att ndgon, som inte far vagras
intrade 1 foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte den tid
som angetts 1 anmaningen, far bostadsritten séljas pa offentlig auktion for forvarvarens
rakning.

En overlatelse ér ogiltig om den som bostadsritten overlatits till vigras medlemskap 1
bostadsrittsforeningen. Forsta stycket giller inte vid exekutiv forséljning eller offentlig
auktion enligt bestimmelserna i bostadsrittslagen. Har 1 sadant fall forvarvaren inte
antagits till medlem, ska féreningen l6sa bostadsratten mot skélig erséttning.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre med tillhérande
ovriga utrymmen 1 gott skick. Foreningen svarar for husets skick 1 6vrigt.

Bostadsrittshavaren svarar bland annat for lagenhetens:
1. véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt och annan
underliggande ytbehandling som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett

fackmannamassigt sétt.

2. 1nredning och utrustning
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3. ledningar och &vriga installationer for vatten, avlopp, virme, ventilation och el till
de delar dessa befinner sig inne 1 ldgenheten och endast betjdnar
bostadsrittshavarens ldgenhet. I fraga om vattenfyllda radiatorer och ledningar som
betjanar flera lagenheter svarar bostadsrattshavaren dock endast for malning. I fraga
om ledningar for el svarar bostadsrattshavaren endast fran och med ligenhetens
undercentral (proppskap).

4. golvbrunnar, eldstidder, rokgangar, fonster, inner- och ytterddrrar samt glas och
bagar till ligenhetens dorrar och fonster. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for
malning av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation 1 anledning av brand eller vattenledningsskada
1 lagenheten endast om skadan uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande
eller genom vardsloshet eller férsummelse av nagon som tillhor hans hushall eller gédstar

honom eller annan som han har inrymt 1 ligenheten eller som utfor arbete dir for hans

rikning.

I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjélv vallat géiller vad som nu sagts
endast om bostadsrittshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som han bort 1aktta.

Om ohyra férekommer 1 ldgenheten ska motsvarande ansvarsférdelning gélla som vid
brand- eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen inging,
ska bostadsrittshavaren svara for renhallning och sndskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for atgérder 1 lagenheten som vidtagits av tidigare
bostadsréttshavare sasom reparationer, underhall, installationer med mera.

12 § Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand 1 ldgenheten utfora atgard
som innefattar:

1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. installation eller andring av ledningar f6r avlopp, virme eller vatten,
3. installation eller 4ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. ndgon annan visentlig fordndring av ldgenheten.
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For en ldgenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller
konstnirliga virden krévs alltid skriftligt tillstand for en atgird som innebir att ett
sadant virde paverkas.

Styrelsen far vdgra att ge tillstand till en atgidrd endast om den ér till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor.

Det aligger bostadsréttshavaren att svara for att erforderliga myndighetstillstand erhélls
och att fordndringarna utfors pa ett fackmannaméssigt sétt.

Om bostadsrittshavaren ar missndjd med styrelsens beslut far han begira att
hyresndmnden prévar fragan.

13 § Bostadsrittshavaren dr skyldig att nir han anvinder lagenheten och andra delar av
fastigheten 1aktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han ska ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar 1
overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver
att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller gédstar honom eller av nagon
annan som han har inrymt 1 lagenheten eller som dér utfor arbete for hans riakning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstinkas vara
behiftat med ohyra fér inte foras in i1 lagenheten.

14 § Foretradare for bostadsrattsféreningen har rétt att fa komma in 1 lagenheten nér det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbeten som foreningen svarar for. Skriftligt
meddelande om detta ska ldggas i ldgenhetens brevlada eller anslas 1 trappuppgangen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sddana inskridnkningar 1 nyttjanderétten som
foranleds av nodvindiga atgirder for att utrota ohyra 1 fastigheten, &ven om hans
lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till [dgenheten, nar foreningen
har rétt till det, kan beslutas om handrackning.

15 § En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet 1 andra hand endast om styrelsen ger
sitt skriftliga samtycke.

16 § Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldagenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

17 § Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat &ndamal én det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem 1 féreningen.
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18 § Om bostadsrittshavaren inte 1 rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan ldgenheten far tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en méanad fran
anmaning far foreningen upplatelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten tilltritts med
styrelsens medgivande.

Om avtalet hdavs har féreningen rétt till skadestand.

19 § Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan forverkas och
foreningen kan séga upp bostadsrittshavaren till avflyttning 1 bland annat féljande fall:

1.  bostadsrittshavaren drjer med att betala insats, upplatelseavgift, drsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse,

2. ldgenheten utan samtycke upplats 1 andra hand,

3.  bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller
annan medlem,

4.  lagenheten anvinds for annat &ndamal dn vad den dr avsedd for och avvikelsen &r
av visentlig betydelse for foreningen eller ndgon medlem,

5.  bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

6.  bostadsrittshavaren inte 1akttar sundhet, ordning och gott skick eller rittar sig
efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7.  bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ldgenheten och inte kan visa giltig
ursikt for detta,

8.  bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méaste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

9.  ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambhet, vilken till en inte ovésentlig del ingar 1 brottsligt forfarande
eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning,

10. bostadsrittshavaren utan skriftligt tillstand utfér en atgird som anges 112 §.

20 § Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av
liten betydelse. I enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen normalt
uppmana bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foéreningen har ritt sdga upp
bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran bostadsrétten.
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21§ Om foreningen sédger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till
skadestand.

22 § Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till {61jd av uppségning, ska
bostadsritten séljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte féreningen,
bostadsrittshavaren och de kédnda borgenérer vars ratt berors av forsdljningen kommer
overens om annat. Forsdljningen far dock ansta till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgédrdade.

Offentlig auktion ska hallas av en god man som pa foreningens begéran forordnas av
tingsritten.

Styrelse och revisorer

23 § Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar. Ledamot
och suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem
viljas dven make till medlem och nirstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Valbar édr endast myndig person som &r bosatt 1 féreningens fastighet. Om
foreningen har statligt bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses 1 enlighet med
villkor for lanets beviljande.

24 § Styrelsen har sitt sate 1 Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen &r beslutsfor nér antalet nidrvarande ledaméter
vid sammantradet Gverstiger hélften av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens
beslut géller den mening for vilken mer én hélften av de narvarande rostat eller vid lika
rostetal den mening som bitrdds av ordforanden, dock fordras for giltigt beslut
enhéllighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr nérvarande.

Foreningen firma tecknas férutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser.

25 § Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Fére mars manads
utgang varje ar ska styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberittelse,
resultatrdkning samt balansrdkning.

26 § Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer
omfattande till- eller ombyggnadsatgérder av sadan egendom.

27 § Revisorerna ska vara minst en och hogst tre samt minst en och hogst tre suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstdmma for tiden fran ordinarie
foreningsstdmma fram till och med nésta ordinarie foreningsstimma. Om foreningen
har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant utses 1 enlighet med
villkor for lanets beviljande.
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28 §

29 §

30§

31§

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revision ér avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast 30 april. Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma Gver av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anméirkningen ska hallas tillgédngliga for medlemmarna minst tva
veckor fore den foreningsstdmma pa vilken drendet ska forekomma till behandling.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen fore maj manads utgang. For att visst
drende som medlem Onskar fa behandlat pa foreningsstémma ska kunna anges 1
kallelsen till denna ska drendet skriftligen anmélas till styrelsen senast fore januari
manads utgang eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar
minst 1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande
av drende som Onskas behandlat pa stimman.

P4 ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

[a—

Stammans oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stdimmans ordforande

Anmilan av stimmans ordforandes val av protokollférare
Val av tva justeringsmaén tillika rostraknare

Fraga om stimman blivit 1 behorig ordning utlyst
Faststillande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

o e N Sy U B WD

Foredragning av revisorns berittelse

—
<

. Beslut om faststédllande av resultat- och balansriakning

[e—
—_

. Beslut om resultatdisposition

—_
[N

. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

—
W

. Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjuta fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
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32§

33§

34 §

35§

18. Stdimmans avslutande

Pé extra foreningsstimma ska utover drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma
de drenden for vilka staimman blivit utlyst och vilka angetts 1 kallelsen till stimman.

Kallelse till féreningsstimman ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska
behandlas pa stimman. Aven irende som anmiilts av styrelsen eller foreningsmedlem
ska anges 1 kallelsen. Den ska utfirdas genom personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, genom postbefordran eller genom e-post senast tva
veckor fore bade ordinarie och extra féreningsstimma, dock tidigast sex veckor fore
stimman. Detta géller dven 1 de fall den ordinarie eller extra foreningsstimman ska
behandla beslut gillande dndring av stadgarna.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens
fastighet, genom utdelning, postbefordran av brev eller e-post.

Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsrétt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem fér utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet ska forete en skriftlig
dagtecknad fullmakt, ej éldre 4n ett ar. Endast annan medlem, make eller nérstaende,
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen far sdésom ombud
foretrdda mer 4n en medlem.

Medlem fér ta med sig bitrade till foreningsstimman om bitréddet 4r annan medlem,
make, eller nirstaende, som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Rostberittigad dr endast medlem som fullgjort sina ataganden mot férening enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

Det justerade protokollet fran féreningsstimman ska hallas tillgdngligt for
medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

Inom f6reningen ska fond for yttre underhall bildas.

Till fond for yttre underhall ska arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras 1 ny rdkning
eller disponeras pa annat sétt 1 enlighet med foreningsstimmans beslut.
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Vinst

36 § Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska betalas ut ska vinsten fordelas
mellan medlemmarna 1 forhallande till lagenheternas insatser.

37 § Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 férhallande till
lagenheternas insatser.

6vrigt

For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt 6vrig lagstiftning.

2 47
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