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Valkommen till arsredovisningen fér Brf Pilen 32
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rédkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av &rsredovisningen

Férvaliningsberattelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller fériust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intékter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje r vilket
vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansréakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rikenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen” i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer én resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara vad
siffrorna innebaér. Fér att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilkken ranta
de har och nar det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen dr styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004~
06-08 och nuvarande stadgar registrerades 2005-05-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foéreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férviarv Kommun
Pilen 32 - -

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheten 3r forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

| forsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vérdedret r 1989

Foreningen har 21 bostadsrétter om totalt 1 719 kvm och 4 lokaler om 597 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2541
kvm.

Styrelsens sammanséattning

Hakan Arvidsson Ordférande

Annika Sandell Styrelseledamot
Dominigque Francois Goy  Styrelseledamot
Johan Staffan Soderberg  Styrelseledamot
Lars Eriksson Styrelseledamot

Valberedning

Sanna Axelsson
Fredric Bedoire
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Mats Lehtipalo  Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma hoélls 2023-05-04.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhall

2023 e Renovering av aviopp till restaurang

2022

Fardigstalld OVK
2019 e Byte avarmaturer

2018 e Flaktmotorer Klara Norra Kyrkogata 17
Stamspolning
Tatning av garden

2017

Relining avloppsstammar

2016

Tvattstuga och hissar

LED-belysning Klara Norra Kyrkogata 17
Porten Klara Norra Kyrkogata 17
LED-belysning Kiara Norra Kyrkogata 17

2015 e Installation av fliktmotorer till ventilation
Malning av tak Klara Norra Kyrkogata 17
Installation av LED-belysning i trapphus
Renovering av tvattstuga

Planerade underhall

2024 e Fortsatt renovering av aviopp
Installation av kylanlaggning fér restaurang
Atgarda lickage fran innergard till forrad

Avtal med leverantérer

Avloppsarbete VVS-mannen i Stockholm AB
Tomtrattsavgald  Stockholm Stad
Banklan Nordea
Fjdrrvdrme Stockholm Exergi
Sida3av17

— : % - ML
e

Arsredovisning 2023



Brf Pilen 32 Arsredovisning 2023
769610-0820

Medlem i samféllighet

Foreningen dr medlem i tre gemensamhetsanlaggningar i kvarteret Pilen, som férvaltas av Fabege:
GA1 Varuférsérjningen, med en andel pa 17%.

GA2:1 Garage, med en andel pa 25%.

GA2:2 Pumpgrop, med en andel pa 4%.

Vasentliga handelser under rakenskapséret

Ekonomi

Hyresavtalet med Happy Lamb har trétt i kraft och restaurangen 6ppnade sommaren 2023. Tillsammans med de
nya avtalen med de dvriga lokalhyresgisterna gor detta att féreningens ekonomi utvecklats i positiv riktning
under aret.

Prognosen for kommande &r ser férdelaktig ut. Styrelsen sag infor 2024 ingen anledning att héja avgifterna trots
radande rantelége.

En omfattande renovering av avioppet i Happy Lambs lokal genomférdes under varen 2023. Féreningen stod for
merparten av kostnaderna av detta och tog darfor ett banklan om 2 miljoner kronor. Kostnaden for
renoveringen av avioppet foranledde ocksa att medlemmarnas manadsavgifter och avgifterna for garageplatser
héjdes med 10 procent fran och med 1 april 2023. Kostnaden for renoveringen paverkar arets resultat negativt.

Styrelsen har I6pande sett dver kostnader och avtal, bland annat foljande:
- Sokt och fatt elstéd fran Skatteverket pa 41 721 kr.

- List av vattenmétarna och fatt en kreditering pa 70 144 kr av Stockholm Vatten och Avlopp eftersom den
faktiska vattenférbrukningen varit lagre &n den uppskattade.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-04-01 med 10%.

Férandringar i avial

Upphandling och tecknande av avtal med ny leverantor fér avfallshantering genomférdes under 2023. Det nya
avtalet trader i kraft 1 februari 2024.

Eftersom omfattningen av &tervinning och avfall har 6kat betydligt pa grund av féreningens restaurangdrivande
hyresgasters verksamhet har tilliggsavtal tecknats med hyresgésterna for deras andelar av féreningens

kostnader for detta.

Ovriga uppgifter
Styrelsen har vid tva tillfillen under aret bjudit in medlemmarna till gemensam stadning av garden och
gemensamma utrymmen. | december anordnade styrelsen ett adventsfirande med glgg pa garden.

Den omfattande restaurangverksamhet som bedrivs av vara hyresgaster Happy Lamb och Saigon Baguette
staller héga krav pa ratt dimensionerad och fungerande atervinnings- och avfallshantering, pa kapaciteten i
fastighetens avloppssystem och pa ventilationssystem. Styrelsen har under aret fokuserat pa att fa detta att
fungera och har haft mycket tat kontakt med sdvél hyresgaster som leverantérer och entreprenorer.
Nodvandigt, delvis akut underhéll av avloppsstammar har genomférts under ret.

En inventering och rensning av cykelférrdden pabérjades enligt de regler som finns fér detta. Processen kommer
att slutféras under 2024.

Styrelsen har deltagit i och bevakat foreningens intressen i den samverkansgrupp fér den nedre garden som
samordnas av fastighetsforvaltaren Fabege.

Under &ret har ca 14 informationsmail i olika drenden skickats till féreningens medlemmar.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 31 st. Tillkommande mediemmar under aret var 3 och
avgaende medlemmar under dret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 30 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 3 dverlatelser.

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3744 347 3123306 3007 189 3259312
Resultat efter fin. poster -2211 289 -636 091 -841 850 -226 845
Soliditet (%) 61 66 68 69
Yttre fond 2204180 1808 780 1804928 1498 328
Taxeringsvarde 131 800 000 131 800 000 102 200 000 102 200 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 838 779 779 -
Arsavgifternas andel av totala

r6relsgeintéikter (%) 37.5 az0 3 i
f)':s’gz:t;t't'l'ifer kvm upplaten 9701 8538 8322 8 245
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 563 5776 5630 5578
Sparande per kvm totalyta, kr -694 -136 -97 28
Elkostnad per kvm totalyta, kr 63 108 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 221 190 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 5 31 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 290 329 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,88 1,64 1,09 1,19
Rantekénslighet (%) 11,58 10,95 10,68 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
maéjlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér mediemmarnas elférbrukning ingar inte i rsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehaila kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida5av17
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Det negativa resultatet orsakas i stor utstrackning av kostnaderna for renovering av aviopp till den nya
restaurangen Happy Lamb. Investeringen i avloppet var en forutsattning for att féreningen ska kunna hyra ut
lokalen till restaurangen. Framtida hyresintakter fran restaurangen sakerstaller féreningens framtida

ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS

2022-12-31 RESULTAT

Insatser 36697942 -

Upplatelseavgifter 585 222 -
Fond, yttre

underhall 1808780 i

Balanserat resultat -6 920 938 -636 091

Arets resultat -636 091 636 091

Eget kapital 31534915 0

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning -

DISPONERING AV

OVRIGA POSTER

395 400

-395 400
-221128%9
-2211 289

2023-12-31
36 697 942
585222

2204180

-7 952429
-2211 289
29 323 626

7952429
-2211289
-10 163 718

395 400
10559 118
-10163 718

Den ekonomiska staliningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tilhérande noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER

Rorelseintdkter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

4,5,6,7

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

S;mma rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida7 av 17
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2023

3744347
94 819
3839 166

-4733 395
-241 220
-19713
-447 813

-5 442 141

-1602 975

514
608828
-608 314

-2211 289

-2211289

Arsredovisning 2023

2022

3123306
63942
3187 248

-2974 716
-299 049
-19713
-290 431
-3 583 909

-396 662

-51
-239 378
-239 430

-636 091

-636 091




Brf Pilen 32
769610-0820

Balansrékning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiella anléggningst_illgénga-r
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kor_tfristiga fordringar o

Kassa och bank
Kassa och bank

Sl;mma kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

NoT

1
12

13
14

Sida8av17
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46 005 683
82464
46 088 147

46 088 147

A7
23 474

301133

324590

1306 387
1306 387
1630977

47719 124

Arsredovisning 2023

 2022-12-31

46 449 275
86685
46 535 960

46 535 960

8948
22 960
307 463

339371
863 380
863 380

1202751

47738 711
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Balansrakning
E_GE'=T KAPITAL OCESK!LDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

— — - Transakuon

NOT
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16

Sida9avi7

P
=

2034231

37 283 164
2204180

HA.

39 487 344

-7 952 429

-2211 289

-10 163 718
29323 626
8 474 157

360 000
8 834 157

8 202 000
501212
36 873
140 891
680 365
9561 341

47719 124

JSS,

Arsredovisning 2023

2022-12-31

37 283 164
1808 780

39 091 944

-6 920 938
-636 091
-7 557 029

31534915

2522 350
360 000
2882350

12 153 807
224 067
34721
50618

858 232
13 321 445

47 738 711
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Kassaflédesanalys
1JANUARI - 31 DECEMBER
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av
rérelsekapital

Férdandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafléde fran ali_ipande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran ii'l_vesteringsver_ksa;hegn
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Depositioner

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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-1 602 975

447 813

-1155 162

514
-537 578

-1 692 226

7494
127 740
-1 556 992

2 000 000
0

0

2 000 000
443 008
863 380

1306 387
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2023

Arsredovisning 2023

2022

-396 662

290 431
-106 231
-51

-193 334

-299 616

16 853
457 739
174976

400 000
-30010
300 000
669 990

844 966

18 414

863 380
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Noter

NOTI REDOVISNINGS OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Pilen 32 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokformgsnamndens allmanna
rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och vérme,

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbattringar 5-6,66%
Installationer 4%

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde 3n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsatiningsfillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond f5r yitre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhail och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadslidgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetstan

Lan med en bindningstid p4 ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING
Arsavgifter, bostader -
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser

El

Ovriga intakter

summa

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER
er@ngikter -
Summa

NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL

Fastighetsskﬁtsél
Besiktning och service
Stadning
Tradgardsarbete
Snéskottning
summa

NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL

Reparationer
Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
FastighetseT )
Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
summa

2023

1440 159
1828 477
319980

900

154 831
3744347

2023

94 819
94 819

2023

Arsredovisning 2023

2022
1339692
919 902
317 700
3600
542 412

3 123 306

22216
21371
99 103

4704

179 653

2023
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1941163
1941163

2023

160 528
562512
13 547
230672
967 259

209 881

.
140 034
140034

2022
273903
483 179
79 953
183 414
1020 449
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsémn—gar - - - 35_23_3 - 32 513
Tomtrattsavgélder 1108 000 1078 000
Kabel-TV 92 306 85459
Fastighetsskatt 409 780 408 380
summa 1645319 1604352

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
E')_vri_ga forvaltningskostnader S 149 240 242 298
Forbrukningsmaterial 5416 907
Revisionsarvoden 27 565 0
Ekonomisk férvaltning 59 000 55844
Ssumma ' 241220 ' 299 049
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden S - 15000 15000
Sociala avgifter 4713 4713
Summa : - 19713 19713
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 608 692 T 237481
Ovriga réntekostnader B 136 1897
summa ) 608828 239378
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerad avskrivning

Ingaende

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa )

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerad avskrivning
Ingadende

Avskrivningar

Utgdende avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Summa
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2023-12-31

51766 651
51766 651

-5317 376
~443 592
-5 760 968

46 005 683

43 000 000
88 800 000
131 800 000

20231231

275 049
275049

-188 364
-4 221
-192 585

82 464

2023-12-31

ki
23474

JSS,

Arsredovisning 2023

2022-12-31

51766 651
51 766 651

-5037 572
-279 804
-5 317376

46 449 275
43 000 000

88 800 000
131 800 0600

_ 20221231

275 049
275 049

-177 737
-10 627
-188 364

86 685

2022-12-31
22 960
22 960
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Ejvriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakringspremier
Kabel-TV

Rantor

Tomtréatt
Forvaltning
Summa

NOT 15, SKULDERTILL
KREDITINSTITUT

Nordea
Nordea
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Summa

Varav kortfristig del

VILLKORS- RANTESATS
ANDRINGSDAG  2023-12-31
2024-05-06 ) 459%
2025-01-22 3,90 %
2025-03-19 4,10 %
2024-02-07 4,62 %
2024-02-07 4,63%

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga tili 16 676 157 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [dnen som har slutbetalningsdag
inom ett r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

('5vr_iga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

El
Uppvéarmning
Utgiftsrantor
Vatten

Léner
Sophdmtning
Sociala avgifter

Forutbetalda avgifter/hyror

Summa
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(o) DFG,
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20231231

o
28674
88 985

131273
14 548
14 000
36 563

5673
360 649
680 365

2023-12-31 2022-12-31
2522 ' 1823
5951 5 463
338 338
0 7 287
277 000 277 000
15322 15552
- 301133 307 463
SKULD SKULD
2023-12-31 2022-12-31
6 202 000 6 202 000
2522350 2522 350
5951 807 5951 807

1 000 000

1 000 000
16 676 157 14 676 157
8 202 000 12 153 807

2022-12-31
356 030
37764
76 139
67310
14811
30 000
30 050
9426
236 702
858 232
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsihtéckn_ing

Sida 16 av 17
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b=

DFG.

2023-12-31
32 993 000
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2022:12:31
32 993 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Pilen 32
Org.nr. 769610-0820

Rapport om irsredevisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Pilen 32 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriattats i enlighet med Arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for 4ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med Arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ar oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse
daterad 11 april 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Foregaende 4r har reviderats av en lekmannarevisor vilket innebir att jamforelsetalen inte dr
reviderade enligt ISA.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nddvindig for att
uppriitta en Arsredovisning som inte innehiller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmma en
revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag ach
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutont:

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillriickliga och indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser elier forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillriickliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumnet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gbra att en forening inte
Iangre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av irsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Pilen
32 £6r 4r 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tilistyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberitielsen och beviljar
styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Miit ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag iir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ckonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvalmingen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranieda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt m3l betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan foranteda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras p min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omréden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beshut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och
andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsritislagen.

Stockholm den

Mats Lehtipalo
Godkand revisor / Medlem i FAR
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