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ALLMANT
Denna ekonomiska plan ersatter ekonomisk plan registrerad hos Bolagsverket 2023-05-22

Bostadsrittsforeningen Grondal 1 (769641-8511), Stockholms lan, Stockholms kommun, som
registrerats 2023-03-27, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och mark med nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning.

Foreningen bestar av ett hus med 12 bostéder. 6 stycken med 1 rum och kok, 2 stycken med 2
rum och kdk, 1 stycken med 2,5 rum och kék, 2 stycken med 3 rum och kék samt 1 stycken
med 3,5 rum och kok. Bostadsarean kommer att uppga till 498 kvm boyta samt 98 kvm biyta.

Upplatelse samt inflyttning berdknas paga under 1 maj — 31 juli 2023.

Fastigheten Grondal 1:15 beriiknas kunna forvirvas av Bostadsrittsforeningen Grondal 1
under ar 2023. Detta skall ske genom att foreningen koper samtliga aktier i Grondal 1 AB
(559425-6009).

Foreningen skall darefter forvérva fastigheten av Grondal 1 AB (559425-6009) och blir
dérigenom lagfaren agare till fastigheten. Efter att samtliga aktier forvirvats kommer Gréndal
1 AB (559425-6009) att likvideras eller forsiljas.

I samband med forvérvet av fastigheten via kop av aktier kommer foreningen att redovisa en
bokf6ringsmissig forlust. Denna forlust, som motsvaras av en avsattning till
uppskrivningsfond da fastighetens vérde skrivs upp samtidigt som virdet pa aktierna i bolaget
skrivs ned, &r av redovisningsteknisk natur och har ingen paverkan pa foreningens likviditet
eller egna kapital. Ddremot kommer freningen inte att kunna tillgodordkna sig det
uppskrivna beloppet som skattemissigt omkostnadsbelopp.

Detta medfor i det hypotetiska fallet att foreningen skulle vidareforsilja fastigheten att
kdpeskillingen i princip i sin helhet skulle bli foremal for beskattning. I sammanhanget erinras
dock om att en bostadsréttsforenings syfte ir att upplata ligenheter med bostadsritt pa
obegransad tid, vilket innebdr att en vidareforsiljning av fastigheterna i princip endast kan bli
aktuell 1 det fall foreningen forsitts i likvidation eller konkurs.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Planen #r upprattad pa de vid planens
upprattande, mars 2023, bedémda forutsittningar for finansiering.

Bostadsrittsforeningen &r ett ékta bostadsforetag.

For att kunna uppritta och teckna forhandsavtal med kopare till bostadsritterna enl. 5 kap. 3§
bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan for projektet.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad genom projektorens forsorg i Soderberg & Partners. Vid
tilltride (s.k. ansvarsdagen) dvertar bostadsrittsforeningen ansvaret for att huset r
fullvardesforsékrat.

Den ekonomiska planen &r baserad pa de forutsittningar som legat till grund vid tiden for
planens uppréttande 2023-05-05. Bostadsrittforeningen kommer att gora avskrivningar pa

fastighetens bokforda vidrde i enlighet med praxis.
Uppgifterna i denna ekonomiska plan #r preliminira.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:
Lagenhetsyta:

Antal bostadslagenheter:
Antal parkeringsplatser:
Andel 1 samfallighet/GA:
Servitut:

Byggar:

Renovering:

Upplatelse:

Inflyttning:
Taxeringsvérde:

Bygenadens utformning

Grondal 1:15
Klyvarvigen 5

867 kvm.

596 kvim (BOA+BIA)
12 stycken

0 stycken

Nej

Ja, virmeledning
1930

2021

Andra kvartalet 2023
Andra kvartalet 2023
11 990 000 kr,

(varav markviarde 8170 000 kr)

Bostaderna ar byggda i 2,5 plan med suterring/kéllare.
Allmin tvittstuga samt forrad i sutterrédngplan

Trappuppgang

Grund Betong

Bjilklag Tra

Stomme Tegel med putsad fasad fran 2022
Tak Betongplattor

Parkeringsplatser

Foreningen forvaltar sjdlv sin mark.

Virme o ventilation:

Uppvérmning sker med hjélp av fjarrvirme och vattenburna radiatorer.
Sjélvdragsventilation via vaggmonterade ventiler,

Vindsldgenheterna har FTX system.

Belysning:

Tidsstyrd belysning pa fasader vid entré samt trappuppgéng.

Posthantering:

Postlador i trappuppgang vid respektive dorr

Gemensamma anordningar:

Anslutning for vatten o avlopp, anslutet till det kommunala nitet.

Inkommande elservis samt fiber

Gronytor, planteringar samt yttre belysning.
Grusade gangar och yttre trappor i sten.

Kirl for avfall pa anvisad plats

Transaktion 09222115557503023983
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KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING

Kok Befintliga nya Kokssnickerier
Flakt
Spishill
Kyl/frys
Ugn
Badrum/wc Befintliga viggar kaklade.
Klinkrade golv
Porslinshandfat o wc stol
Dusch
Malade tak
Golv Befintliga golv av parkett, 1-stav
Innertak Befintliga tak, malade
Innerviaggar Befintliga innerviggar, spacklade, malade eller tapetserade
Innerdérrar Befintliga, Vita/trafargade
Balkonger Betong samt smidesracken
Fonster 2- eller 3 glas, trd, vitmalade, kopplade

Foljande renoveringar har utforts under 2021

OVK, ny flékt pa tak
Fjarrvarmeanslutning
Stambyte

Nytt tak
Sakervatteninstallationer

Ny putsad fasad

Nya ytskikt i samtliga bostader
Nya elinstallationer
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FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD:

Képeskilling for aktier i Grondal Fastighets 11 AB (559265-7000) 31 816 000 kr
Fastighet Grondal 1:15 22 000 000 kr
Lagfart 330 000 kr
Pantbrev 0 kr
Foreningskassa 50 000 kr
Slutlig anskaffningskostnad 54 196 000 kr

Fastigheterna ar forsikrade till fullvérde. Forsakringen innehéller &ven en sa kallad
styrelseansvarsforsiakring.

Foreningen har inga réantebidrag

PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN:

Erlagda insatser 46 696 000 kr
Lan 7 500 000 kr
Summa: 54 196 000 kr

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Soderberg & Partners. Vid tilltrade (s.k. ansvarsdagen) dvertar
bostadsréttsforeningen ansvaret for att huset ar fullvardesforsakrat.

S
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LAN SAMT KOSTNADER AR 2023:
Féreningen skall redovisa avskrivning enligt K2 (sk rak avskrivning). Avskrivningar pa byggnaderna kan
paverka féreningens resultat men den paverkar inte likviditeten. Avskrivningar gors enligt bokféringslagen

Kapitalkostnader

Specifikation av befintliga ldn samt berikning av arliga rintekostnader och amorteringar

Foreningen nyttjar befintliga pantbrev i sa stor utstrickning som mdjligt. Foreningen har inga rantebidrag.
Amorteringstakten kan komma att justeras beroende pa rdntan vid bindningstillfillet.

Amortering kalkyleras med 0 % under de forsta tre dren, dérefter med 1 procent.

Foreningen kan komma att placera l4n pa annat satt &n nedan. Normalt dr en uppdelning i fler mindre lan
med olika forfallodatum. I detta fall har vi raknat med kort rintebindning.

Lén Rénta % Rénta kr
Lan | 7500000 29 217500
Summa réntor 217500

Vad giller kalkylen nedan r denna baserad pa normala kostnader for forvaltning och schablonmissiga

grunder.
Avskrivning sker med 171 000 kr/ér.

Driftkostnader

Forvaltning, vaktmasteri, snéréjning, stidning 20000
Forsdkringar 10000
Sopor 10000
Forbrukningsmaterial 3000
Fastighets-el 15000
Uppvarmning (De boende betalar sjilva sin virme) 0
TV/Fiber (Ligenheterna har eget abonnemang med leverantor) 0
Vatten och avlopp 22000
Ovrigt 5000
Lopande reparationer 10000
Fastighetsavgift (12 bostider a 1589 kr per ér) 19068

Styrelse o revision

Styrelsearvoden 0
Revision o bokféring 18500 132568
Avsittning till fast. underhall 70 596 kvm 41720 41720

(enligt foreningens stadgar § 12 0 13)

Summa driftkostnader 391788

Transaktion 09222115557503023983 @] Signeratav, DH, GC, FW, DK



INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens érliga kostnader tackas av ars-
avgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal och lage.

Intakter

Hyra Avgift _ Belopp Antal’kvn Summ
Arsavgifter bostadslidgenheter per kvim 580 596 345694
Hyresintikter (1102)/tillkommer 2502 1450 1052 12 12622
Hyresintikter (901 )/tillkommer 8752 4344 4407 12 52889

Avgifier och hyror 411192

(Lagenhet 1002 samt [gh 901 hyrs idag ut till hyresgéster. Tills vidare kommer den ligenheten att std kvar som liyres-
ligenhet och uppléts nér de boende siger upp hyreskontrakten.

Hyran ovan representerar den okade intikten mellan hyra och a verft, Effersom lyran ér higre blir det en 6kad

intakt med 635511,918 perir)

Summa beriknade arliga intikter 411192
Over budget 19404
Amortering 0 kr

Foreningen har inga rantebidrag.

Fastighetsavgift
Fastigheten &r taxerad till ett virde av 11 990 000 kr.

(varav markvirde 8 170 000 kr)

Nedan, kostnader som boende syilva fr std mdnadsvis

TV/Fiber Berdknas till 300kr per mdnad och bostad

Forsékring/bostadsrittstilldge Berdknas till 150 kr per manad och bostad
kvm

Virme/el 30 315 kr per manad

46 482 kr per manad
72 755 kr per manad
102 1070 kr per manad

Foreningen uppvirms via fjarrvirme. Virmekostnaden ovan 4r beriknad pd kostnad per kvin
for boende och den kommer att faktureras (per kvm ligenhetsyta) fidn foreningen.
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PRELIMINAR PLAN

REDOVISNING AV ANDELSTAL, INSATSER, MANADSAVGIFTER:

Lghnr Ovrigt Rol Lagenhetsyta BIA  Andelstal
BOA + BIA
1001 Balkong 1 30 5,034
1002 Balkong 1 30 5,034
1003 2 46 7,718
1104 1 30 5,034
1101  Fr. balkong 1 30 5,034
1102 Fr. balkong | 30 5,034
1103 2 46 7,718
1004 1 30 5,034
1201 Balkong 3 72 25 12,081
1202 3,5 108 49 12,121
901 Uteplats 2.5 72 24 15,081
902 Uteplats 3 72 15,081
596

YTORNA AR UPPMATTA PA RITNING

NYCKELTAL (Baseras pd BOA + BIA):
Anskaffningskostnad/kvm (inkl foreningens fastighet)
Belaning/kvm

Driftskostnad (exkl rinta o fast.underhall)/kvm
Arsavgift/kvm

Insats i snitt/kvm

Avsittning till underhallsfond

Amortering/kvm

Kassaflode/kvm

Avskrivning/kvm

Rénta/kvm

Driftskostnad/kvm inkl rdnta och underhallsfond

Avgifter berdknas lika for bade biyta och boyta.

Andelstal
Léagenhet 1202 har minskats med 6 andelar

Léagenhet 901 och 902 har ékats med 3 andelar vardera med anledning av att de har stora tradgardar.

Transaktion 09222115557503023983

Insats
kr

2695000
2695000
3495000
2695000
2695000
2695000
3496000
2650000
5795000
6995000
5795000
4995000

100 46696000

90933 kr
12584 kr
222 kr
580 kr
78349 kr
70 kr

0 kr

103 kr
287 kr
365 kr
657 kr

Insats
per kvin

89833
89833
75978
89833
89833
89833
76000
§8333
80486
64769
80486
69375
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Avgift
per 4r

17402
17402
26680
17402
17402
17402
26680
17402
41762
41900
52132
52132

345694

Avgift
per man

1450
1450
2223
1450
1450
1450
2223
1450
3480
3492
4344
4344

28808
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Kénslighetsanalys 2

Brf Grondal 1
Anslutningsgrad Skulder Skuld- Okad rénte- Okade Paverkan pa
% arl sittning kostnad intékter resultatet
Kr % Kr Kr Kr
100% 7500000 14 0 0 0
90% 12169600 22 135418 52686 -82732
80% 16839200 31 270837 105373 -165464

Avseende Brf Grondal si géller i praktiken inte denna kalkyl efiersom foreningen har en linegaranti med
fast rinta och fast ldnebelopp. Om intikterna minskar sd paverkar det inte foremingen.
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SARSKILDA FORHALLANDEN:

L;

Fastighetsforvarvet skall ske genom att bostadsrattsforeningen skall forvarva aktiera 1
det bolag som #ger fastigheterna, Grondal Fastighets 11 AB (559265-7000).
Foreningen skall dérefter likvidera/forsélja bolaget och samtidigt ansdka om lagfart
for fastigheten.

Léagenheterna kommer att upplatas med bostadsritt och fastigheten nyttjas i samband
med detta som sikerhet for foreningens lan. Som sékerhet for lanen skall féreningen
ansoka om pantbrev 1 foreningens fastighet. I samband med upptagande av lan skall
dessa mixas sa att snittrdntan inte overstiger den rianta som anges i denna kalkyl.
Bostadsrattforeningen kommer att géra avskrivningar pa fastighetens bokforda vérde 1
enlighet med praxis.

Bostadsrattsforeningens arsavgifter kommer tacka foreningen l6pande utbetalningar
for rantor, amorteringar och drift samt avsattning till yttre fond. Féreningen kommer
att redovisa ett arligt underskott som uppstar som differensen mellan féreningens
arliga intékter, kostnader och avskrivningar. Detta kommer inte att paverka
foreningens likviditet.

Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift som ovan angivits, eller om styrelsen annorlunda beslutar.

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla 14genheten jamte
tillhdrande omraden i gott skick.

Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pa sitt som
foreningens stadgar foreskriver.

Upplatelseavgift, pantsattningsavgift och dverlatelseavgift kan uttas efter beslut av
styrelsen.

Néagra andra avgifter dn de redovisade utgar icke, vare sig regelbundna eller av sérskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana fordndringar 1 kostnadslaget
som bor kriva hojning av arsavgifter och hyror for att foreningens ekonomi icke skall
aventyras.

Bostadsrattsinnehavaren har eget abonnemang for tv, telefoni samt hushallsel.
Bostadsréttsinnehavaren skall ocksa teckna hemforsékring inklusive
bostadsrittstillagg.

Ort och datum enligt digital signatur

Underskrifter Brf Grondal 1 (769641-8511)

Dani Hamzo Georg Challma Anders Vossman
12
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for andamal som avses i 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Grondal 1 med organisationsnummer 769641-8511. Vi
avger hirmed foljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 12 bostiéider. Bostiderna ér placerade sd att @andamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostiderna. Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrittslagen ér
dirmed uppfyllda. Planen innehaller de upplysningar som dr av betydelse for bedémningen av
bostadsrittsforeningens verksamhet. De uppgitter som finns i planen stimmer dverens med innehallet
i de handlingar som ir tillgdngliga och i $vrigt med forhallanden som var kiinda for oss vid
granskningen. De berikningar som ir gjorda i planen ir palitliga och den ekonomiska planen framstér
som hallbar, Vér bedémning avser preliminér/beriknad anskaffningskostnad. Det dr var beddmning att
bostadsritterna kan upplatas med bostadsrétt med hinsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbestk
har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka lapande kostnader,
rdntor, amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skulle de 16pande kostnaderna, rintorna
eller amorteringarna forindras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasd fordndras
foreningens kostnader om man skulle hja avséttningen for framtida underhéll. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp berdknade avskrivningar kommer det uppsta bokftringsmiéssiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. D4 féreningen gor avsittningar for framtida underhll
och de boende ansvarar f6r det inre underhallet, bedémer vi planen som héllbar.

Efter den genomforda granskningen ér vért generella omddme att planen enligt var uppfattning &r
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

- Ekonomisk plan for Brf Gréndal 1, daterad 2023-10-19.

- Stadgar for Brf Grondal 1, registrerade hos Bolagsverket 2023-03-27.

- Registreringsbevis for Brf Grondal 1, daterat 2023-03-27.

- FDS-utdrag for Stockholm Grondal 1:15, daterat 2023-04-14.

- Virdeutldtande for Stockholm Gréndal 1:15, daterat 2021-09-30.

- Offert finansiering, daterad 2023-05-02.

- Offert forsikring, daterad 2023-04-14.

- Protokoll frén teknisk besiktning, daterad 2023-04-28.

- Komplettering till protokoll fran teknisk besiktning, daterat 2023-04-26.
- Underhallsplan for Stockholm Gréndal 1:15, odaterad.

- Kodpekontrakt fastighet, daterade 2023-05-01.

- Aktiedverlatelseavtal, daterat 2023-05-01.

- Miklarstatistik for Stockholms kommun, daterad 2023-10-06.

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingenjor Civilekonom

Av Boverket behériga att i hela Sverige utfirda intyg angdende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring.
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DOKUMENT SOM BILAGTS GRANSKNING:

1. Registreringsbevis for bostadsrittsforeningen

2. Overlatelsekontrakt for aktiebolaget Grondal 1 AB (559425-6009) samt
kopehandlingar for foreningens fastigheter.

3. Foreningens stadgar
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