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Styrelsen for BRF Grondal 1 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-03-27 —2023-12-31, vilket ar foreningens forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Grondal 1 med org.nr 769641-8511, som registrerades 2023-03-27, har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter och mark med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens fastighet har forvérvats genom forvérv av dotterbolaget Grondal 1 AB (559425-6009).

Styrelsen och dvriga funktionérer

Ordinarie styrelseledamoéter valda t.o.m. drsstimman

Dany Hamzo
Ordférande

George Challma
Ledamot

Anders Vossman
Ledamot

Ordinarie revisorer valda t.0o.m. rsstimman

Tobias Benne
Godkénd revisor

Fastigheter
Foreningen édger fastigheten Stockholm Grondal 1:15.

Fastighetens totala yta uppgér till 867 kvm
Fastighetens bostadsyta uppgar till 596 kvm

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Fastigheten har ingen del i en samféllighet.
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Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta
12 Lagenheter & biyta 596 kvm
0 Lokaler 0 kvm
Underhall

2(11)

Foreningen har en aktuell underhéllsplan vilken dr baserad pé forhallanden som é&r kinda for styrelsen.

Medlemsinformation

Medlemsinsatser har inbetalats for 11 st av foreningens totalt 12 st lagenheter, varav 20 421 000 kr har

inbetalats under rikenskapséret och 20 480 000 kr har inbetalats efter rikenskapsarets utgang.

En av ldgenheterna har dnnu inte upplatits utan hyrs ut.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 8
Resultat efter finansiella poster -113
Soliditet (%) 37,5
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 686
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 0
Skuldsittning per kvm uppliten

med bostadsrétt (kr/kvm) 0
Sparande per kvm (kr/kvm) -128
Réntekénslighet (%) 0,0
Energikostnad per kv (kr/kvm) 10
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter 75,9

Upplysning vid forlust

Foreningen gor under dess forsta rdkenskapsar en forlust vilket inte avviker frén den av styrelsen

upprattade ekonomiska prognosen.

Enligt styrelsens ekonomiska prognos forvintas avgifterna ha en arlig 6kning om 2-3 % per ér.

Forindringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Okning av insatskapital 20421 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 20 421 000

Arets

resultat

-113 415
-113 415

Totalt

20 421 000
-113 415
20 307 585
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -113 415
behandlas sa att
i ny rdkning overfores -113 415

-113 415

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not ;g;gggz
(10 mén)

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Arsavgifter och hyror 2 7813
Ovriga rorelseintikter 8 526
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 16 339
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -25308
Ovriga externa kostnader 4 -67 124
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -37 322
Summa rorelsekostnader -129 754
Rorelseresultat -113 415
Resultat efter finansiella poster -113 415
Resultat fore skatt -113 415
Arets resultat -113 415
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2023-12-31

5 54 084 503
54 084 503

6 25 000

25000
54 109 503

5186
7 813
12 999

1458
1458
14 457

54 123 960
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

20421 000
20 421 000

-113 415
-113 415
20 307 585

33 764 822
51553
33 816 375

54123 960
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser
Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-03-27
-2023-12-31
(10 mén)

-113 415
37322

-76 093

-12999
33816375
33727 283

-54 121 825
-25 000
-54 146 825

20421 000
20 421 000

1458
1458
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Foéréndringar i spdrrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvim (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning
2023-03-27
-2023-12-31
Arsavgifter bostider 7 813
Hyror bostiader 0
7 813
Not 3 Driftskostnader
2023-03-27
-2023-12-31
Uppvérmning 19 711
Vatten och avlopp 2 630
Stddning och renhéllning 2967
25308
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-03-27
-2023-12-31
Ovriga fastighetskostnader 6245
Fastighetsforsidkring 3836
Ovriga forsiljningskostnader 9 880
Styrelsearvoden 26 250
Revisionsarvode 10 000
Redovisningstjinster 10 000
Bankkostnader 913

67 124
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets uppskrivningar

Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Revisionsarvode
Redovisningstjinster
Elkostnader

Vatten och avlopp
Stadning och renhéllning
Ovriga fastighetskostnader

2023-12-31

0
22 330 825
22 330 825

-37 322
-37 322

0
31791 000
31791 000

54 084 503

2023-12-31

0
31816 000
31 816 000

0
-31 791 000
-31 791 000

25000

2023-12-31

10 000
10 000
19711
2630
2967
6 245
51 553

10 (11)

Penneo dokumentnyckel: NF1JP-CQM1C-7V48W-VWK3Z-XIT8T-7WPA8



BRF Grondal 1 11 (11)
Org.nr 769641-8511

Not 8 Stillda sakerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckning 21 000 000
21 000 000
Den dag som framgéar av min elektroniska underskrift
Dany Hamzo Anders Vossman
Ordforande
George Challma

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Tobias Benne
Godkénd revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

ANDERS VOSSMAN

Styrelseledamot

IP: 94.191.xxx.XXX

Serienummer: 44eaccdc102c2b(...]37494475eaa4c ",
2024-07-09 17:33:17 UTC

BankID

DANY HAMZO
Styrelseledamot

Serienummer: 092cc41570aa95[...]1f83d8720afa8
IP: 84.217.XXX.XXX ",

2024-07-10 07:54:31 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

George Challma
Styrelseledamot

IP: 104.28.xxx.xXX
2024-07-10 04:13:23 UTC

Serienummer: f9b3727f3c98cf]...]188a59521ce20a ")

Claes Tobias Benne
Revisor

IP: 80.72.xxx.XXX
2024-07-1007:57:21 UTC

Serienummer: ec30bb455b0ecc|...]713a0bd2d1a5a ")

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

BankiD

BankiD
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            Årsredovisning 2023
            NF1JP-CQM1C-7V48W-VWK3Z-XIT8T-7WPA8
            SHA-256
            77c5f21b0d462335f4be4944105b26e1cce2f08949c5488bbf35a4ad21300fd6
            
                                    
                                                                            Styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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            Årsredovisning 2023
            NF1JP-CQM1C-7V48W-VWK3Z-XIT8T-7WPA8
            SHA-256
            77c5f21b0d462335f4be4944105b26e1cce2f08949c5488bbf35a4ad21300fd6
            
                                    
                                                                            Styrelseledamot
                                            
                            
        
            
            Uttalande
            GH7OY-EKXIX-Q6L0V-NT7JX-MUINB-EKL8E
            SHA-256
            253566062268aea939b3f0d521130e15e04cadbc5ac9aac8baf1e4224ec662c7
            
                                    
                                                                            Företagsledare
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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            Årsredovisning 2023
            NF1JP-CQM1C-7V48W-VWK3Z-XIT8T-7WPA8
            SHA-256
            77c5f21b0d462335f4be4944105b26e1cce2f08949c5488bbf35a4ad21300fd6
            
                                    
                                                                            Styrelseledamot
                                            
                            
        
            
            Uttalande
            GH7OY-EKXIX-Q6L0V-NT7JX-MUINB-EKL8E
            SHA-256
            253566062268aea939b3f0d521130e15e04cadbc5ac9aac8baf1e4224ec662c7
            
                                    
                                                                            Företagsledare
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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            Årsredovisning 2023
            NF1JP-CQM1C-7V48W-VWK3Z-XIT8T-7WPA8
            SHA-256
            77c5f21b0d462335f4be4944105b26e1cce2f08949c5488bbf35a4ad21300fd6
            
                                    
                                                                            Revisor
                                            
                            
        
            
            Revisionsberättelse
            XU4TD-LO7AE-3JYMV-M7M7X-UIOFK-7KEYD
            SHA-256
            7734167b22ce435e4ed3ccc475a039d983f3effa133889db599185a19fa4f3cd
            
                                    
                                                                            Revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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