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LISA LAVII

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Ulriksdal - Paradgatan 51

Manadsavgift
Objekttyp
Antal rum
Boarea

Mojligt tilltradesdatum

2886 kr
Lagenhet
2

44 m?

Enligt 6verenskommelse.

INTERIOR

Antal rum 2

Kokstyp Kok

Boarea 44 m?
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Areakalla foreningens information

HALL Valkomnande hall med parkettgolv och ljusa vaggar. Har finns det generést med plats for
forvaring av klader och skor bade som avhangning och i garderober. | hallen finns ett
rymligt badrum.

BADRUM Rymligt badrum med helkaklade vaggar och golv. | badrummet finns WC, dusch med
glasvagg, handfat ovan komod, spegelskap med belysning, forvaring samt TM och TT.
Golvvarme och handdukstork finns i badrummet for extra lyx.

VARDAGSRUM Luftigt vardagsrum med harlig 6ppen planlésning mot kok och bostadens trevliga
uteplats. Ljusa vaggar och parkettgolv. Har finns ett generést ljusinslapp fran stora
fonsterpartier och en magisk utsikt mot lummighet. Plats finns for soffa, soffbord samt
ovrigt dnskat moéblemang. | vardagsrummet finns aven goda férvaringsméjligheter om sa
Onskas.

KOK Socialt kok utrustat med induktionshall, ugn, kyl/frys, micro, flakt och diskmaskin.
Koket praglas av ljusinslapp fran stora fonsterpartier, har parkettgolv, ljusa vaggar och
kakel dver arbetsbank. Det fins gott om férvaring och bra arbetsytor. Social 6ppenhet
mot vardagsrummet for trevligt umgange vid matlagningen. Plats for matbord och stolar.

UTEPLATS Harlig, vind och insynsskyddad, uteplats mot lugn och trevlig innergard. Har ska det
njutas med frukost, lunch och trevliga middagar. Plats finns fér matgrupp eller
loungegrupp samt évrigt dnskat moblemang och grill.

SOVRUM Trevligt sovrum med parkettgolv och ljusa vaggar. Stora fonsterpartier som ger bra
ljusinslapp. Maximal férvaring i garderober. Har finns plats for dubbelsang, sangbord,
skrivbord/lashérna och évrigt dnskat moblemang.

FORRAD Till lagenheten hor ett kallarférrad med nyttjanderatt.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Kommande bostad!
STOR UTEPLATS!

Varmt valkomna till en underbar bostad om tva rum och kék med en stor och solig
uteplats i fina Ulriksdal!

Pa Paradgatan 51 bor ni bekvamt i ett lugnt och naturnara lage med pendeltag,
busslinje och natur precis i narheten av bostaden.

Bostaden ar mycket fin och valplanerad med uteplats i lummig miljé och soligt lage! Har
har ni en social atmosfar med 6ppen planlésning mellan kék och vardagsrum. Koket ar
fullt utrustat och har finns plats for storre matplats. Vardagsrummet tillsammans med
uteplatsen ar som hjartat av bostaden och har plats for stérre umgangesmiljoer. Ett
gediget sovrum samt badrum med tvattmaskin och torktumlare samt golvvarme.

Brf Slottsportalen &r en aktiv och bra férening som ager marken (ej tomtratt). | ett
ekonomiskt perspektiv har féreningen jobbat hart sedan huset uppférdes att amortera

ner lanen.
G.H152 Sida 2 av 6
Lisa Lavii Fastighetsmakleri Telefon: 0840020001 Org.nr: 559320-4885
Norra Stationsgatan 48 info@lisalavii.se Sate: Stockholm

113 69 Stockholm lisalavii.se Godkand fér F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

LISA LAVII

FASTIGHETSMAKLERI

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Balkong/uteplats

Ulriksdal ar ett mycket tilltalande omrade omgivet av gronska och aktivitet. Har finns
flertal caféer, skdnhetssalonger samt frisérer. Tvars dver gatan ligger nydppnade hotellet
AC Marriott med restaurang, gym & spaavdelning. | omradet finns &ven férskolan
Pysslingen, Ulriksdals skola och Ulriksdals sporthall. Fér de som &r intresserade av
aktiviteter finns har ocksa ett rikt utbud bade for liten som stor med fantastiska
Overjarva gard som har djur, caféer och mysigt antikloppis. Ulriksdals slott ligger en kort
promenad dver E4an dar ni finner en mysig restaurang och harliga stunder aret om. Mall
of Scandinavia erbjuder ett enormt utbud av shopping plus restauranger, aven detta en
promenad bort fran Ulriksdal. Spelar du golf? Ulriksdals kanonfina golfbana ligger aven
den i omradet med range och korthalsbana.

| omradet ligger Ulriksdals station som tar dig in till Stockholms city p& bara nagra
minuter. Alternativt finns ett flertal busslinjer som tar dig bland annat till Solna C,
Brommaplan och direktbuss till Stockholm C. Det gar aven direkttag till
Uppsala/Arlanda. Foér er med bil tar det endast ndgon minut ut till E4an.

Varmt valkomna att [angta hem!

Ansvarig maklare:

Gustav Hjelmqvist

073-542 17 31, gustav@lisalavii.se

Paradgatan 51, 17067 Solna

20202

0902

Uteplats finns.

EKONOMI

Manadsavgift
Andel av arsavgift
Bostadsrattens indirekta

nettoskuldsattning

Pantsattning

2 886 kr. | avgiften ingar varme, vatten, bostadsrattstillagg, forrad och Telia Triple-Play
(basutbud tv, ip-telefoni, bredband). Individuell matning och debitering av el.

1,44883 %
434 149 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsforeningens lan som indirekt belastar bostadsratten. Underlagen for

berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn Brf Slottsportalen (org.nr 769626-4121)

Adress Cronhielms allé 33, 17067 SOLNA
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Allméant om féreningen

Parkering

Tv & bredband

Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

G.H152

Brf Slottsportalen ar en akta bostadsrattsférening som upplater 53 lagenheter med
bostadsratt.

Foreningen registrerades 2015-2016 och ager marken.

En Overlatelseavgift tas ut om ca 1 433 kr (2,5 % av gallande prisbasbelopp) som
betalas av kdpare. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 573
kr/pant (1 % av gallande prisbasbelopp). Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for
ar 2024.

Det finns cykel och barnvagnsférrad som medlemmarna kan nyttja samt en trevlig
innergard.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Folksam. Bostadsrattstillagg for medlemmar ingar.
Medlem behéver endast teckna hemforsakring.

Varje lagenhet ska ha tillgang till ett stort férrad. Forraden ar uppmarkta med ditt
lagenhetsnummer. Féreningen har tecknat ett gruppavtal gallande elen, sa den debiteras
enligt forbrukning i efterhand.

Foreningen har 41 stycken garageplatser, som kostar 900 kr i manaden. Fér mer info
kontakta info@brfslottsportalen.se for parkeringsplatser. Laddplats for hybrid 1400
kr/méanaden, debitering sker for verklig anvand strom. Laddplats fér 100% elbil 1900
kr/manaden, debitering sker for verklig anvand strom. P-plats 460 kr/manaden. Mc-plats
500 kr/méanaden.

Det finns lediga platser i dagslaget. (2024-09-02).

Du kontaktar SBC som férmedlar vara hyres avtal.
Du kan hyra bada garage och utvandig plats for bil, mc samt bilplats med laddstation.

Kontakta styrelsen om du har vidare fragor.

Foreningen har tecknat avtal med Telia for TV, bredband och telefoni (Telia Triple Play)
som levereras till dig via bredbandsnatet och ingar i manadsavgiften. Basutbudet av Tv-
kanaler bestar av paketet Digital TV Lagom.

2019 - 2 ars besiktning.

2021- 5 ars besiktning genomford.

2022 - Ny energideklaration utford.

2023 - Utdkad belysning och utbytt pa innergarden, utbytt porttelefon.

Planerade renoveringar / underhall:

2024 - Renovering av entré partier - féreningen for dialog just nu med entrepenad. (2024-
09-02)

2024-2025 - Oversyn av planteringar pa innergard. Genomgang och éversyn av
belysningsarmaturer och dess funktion i trapphus.

2025 - Utdkning av laddstolpar.

Foreningen hojde avgiften i oktober 2024. (2024-11-18).

| avgiften ingar varme, vatten och Telia Triple-Play (basutbud tv, ip-telefoni, bredband)
El debiteras i efterhand enligt férbrukning kvartalsvis.
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Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som
kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Ager féreningen marken?

Akta

Nej

Ja, krav pa minsta agarandel ar 33%.

Ja.

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerbostadshus
Byggar 2014-2016
Fonster 3-glas
Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation

Hiss

Mekanisk franluft

Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
priméarenergital

Utférd 2022-12-09

Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G. D
RO LASS

91 kWh per m? och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

G.H152

El 316 Vatten/avlopp
Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Forsakring 150 Underhall
Summa
manadskostnad 466

| angiven driftkostnad som ar raknat efter schablon ingar hushallsel om 3 800kr/ar och
hemférsakring 1 800/ar.
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 0 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats

Lanebelopp

Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta

Driftskostnad 466 466 466
Manadsavgift till férening 2 886 2 886 2 886
Netto boendekostnad per manad 3352 3352 3352

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

KONTAKT

FOr mer information kontakta:
1 ’ Ansvarig miklare
[ Gustav Hjelmqvist
Fastighetsméklare

073-542 17 31

gustav@lisalavii.se

Gustav Hjelmqvist har!

Fastighetsmaklare som blandar pulsen i maklaryrket med
friluftslivet till vardags for basta energi och engagemang!
Fokus hos mig ar kunden. Bade séljare och kdpare ska fa
den tid och trygghet som kravs for en lyckad affar.

Min passion for manniskor och férhandling ar enorm. Det
handlar oftast om méanniskors storsta affar i livet, da
behdver det finnas en trygg och kunnig méklare som
hanterar manniskan och ar tydlig i férhandlingen.

Jag ger mig inte tills vi uppnatt varat gemensamma mal!

Lat mig med trygghet och tydlighet guida dig genom
Stockholms bostadsdjungel!
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