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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Karlberg 56 med sate i Stockholm org.nr. 702001-0869 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsféreningen Karlberg utan personlig ansvarighet registrerades forsta gangen den 14 juli 1917, och ombildades senare
till Bostadsrattsforeningen Karlberg 56. Bostadsrattsféreningen registrerades den 29 december 2010. Féreningen nuvarande
ekonomiska plan registrerades den 29 december 2010 och nuvarande stadgar registrerades den 15 augusti 2018 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsféretag, dvs en akta bostadsrattsférening vilket betyder att foreningens intakter i
huvudsak kommer fran arsavgifter.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Volontéren 1 1907-01-01 1909

Totalt 1 objekt

Fastigheten

Foreningens fastighet Volontaren 1 byggdes 1907-1909 och har vardear 1951. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 3343 kvm. Tomtytan ar 1103 kvm. Marken till fastigheten innehas med aganderatt. Fastigheten ar
fullvardeférsakrad genom Lansférsakringar Stockholm (502002-6265).

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av HSB Stockholm ek. for. (702000-9333) fran 1/1 2018. Foéreningen har ett avtal
med HSB med en uppsagningstid senast 3 manader innan arets utgang.

Antal Benidmning Total yta m2
48 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3343
Totalt 48 objekt 3343

Foreningens lagenheter fordelas pa: 10 st 1 rok, 16 st 2 rok, 16 st 3 rok, 5 st 4 rok, 1 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Goran Karlsson Ordférande
Lennart Karl Wi Jonasson Ledamot
Jonida Qureshi Ledamot
Therese Bellfors Ledamot/kassor
Mikael Engfors Suppleant
Peter Makk Suppleant
Jenny lvarsson Suppleant

Styrelsen har haft 14 protokollférda styrelsemdten. Darutéver har styrelsen haft arbetsmdéten och I6pande kontakt via e-post
och telefon.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.

Auktoriserad revisor har varit Ronja Persson, Parameter Revision AB (556714-8506). Internrevisor har varit Erika Zens
Lindberg.

Arvode till styrelsen och intern revisor avseende ar 2023 uppgar till 48 300 kr respektive 990 kr.

Foreningen har inte haft nagon anstalld under verksamhetsaret.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-26 i Birkagarden dar rostlangden utgjordes av totalt 28 roster.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ett 1an pa 1,65 Mkr avbetalades och I8stes i sin helhet i maj.

Ny torktumlare och nytt torkskap till tvattstugan har inférskaffats och installerats. Styrelsen har aven accepterat en offert
avseende renovering av tvattstugan, vilket planeras genomféras under varen 2024.

Det har varit problem med portarna pa Rérstrandsgatan 56A & 56B och en offert for renovering och ytskiktbehandling av dessa
har accepterats. Aven detta arbete forvantas genomféras under varen 2024.

Offert for byte av flakt i soprum och till bastun accepterades i december och arbetet genomférdes i januari 2024.
De elproblem som tidigare uppstatt pa vinden i samband med fuktigt vader har atgardats.
Sotning och brandskyddskontroll av rékkanaler och eldstader genomférdes i november 2023.

Gemensamma staddagar genomférdes under varen och hdsten. Detta fungerade bra och gemensamma utrymmen stadades,
utemaobler och grill togs fram och stélldes tillbaka.

Transaktion 09222115557515025511 Signerat GK, TB, JQ, LKWJ, EL, RP




2023 ARSREDOV'SN'NG Bostadsréttsféreninger;(l)(za(;l)kfrogsgg 3 (16)

Sommaren 2022 teckande féreningen upplatelseavtal med tillhérande entreprenadavtal om forsaljning av ravinden pa
Tomtebogatan 53 med RIMA Projekt AB. Bygglovsanmalan &r inskickad av RIMA och arendet &r under beredning av
Stadsbyggnadskontoret.

Ekonomi
Taxeringsvardet for fastigheten ar 155 000 000 kr varav 109 000 000 kr avser mark och 46 000 000 kr byggnad.

Skatter
For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1 589 kr per bostadslagenhet under
2023, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lan

Foreningen har amorterat 2 000 685 kr under aret. Det totala lanebeloppet uppgick darefter till 18 694 333 kr (20 695 018 kr 31
december 2022), samtliga lan &r placerade i Svenska Handelsbanken (Stadshypotek). Se Not 12 till balansrakning for
specifikation av befintliga lan och villkor.

Arets resultat
Arsavgifterna for helaret uppgick till 2 348 622 kr. | évrigt utgjordes nettoomséttningen (se @ven Not 2 till resultatrédkningen)
framst av,

* Andrahandsupplatelseavgifter (13 900 kr),
+ utdelning fran Brandkontoret (14 000 kr),
+ Overlatelseavgifter (5 252 kr) och pantféreskrivningsavgifter (6 972 kr).

Féreningen hyrde ut antennplats pa taket vilket gav en hyresintakt pa 78 492 kr.
Stadgarna foreskriver att en arlig avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall géras med ett belopp motsvarande minst
0,25 % av fastighetens taxeringsvarde, dvs. minst 387 500 kr, vilket ocksa skett i ar. | fonden for yttre underhall finns 0 kr (f.g.

ar 0 kr).

Arets resultat blev -17 598 kr.
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal

2002
2002
2004
2005
2007
2009
2010
2013
2013

2013
2016
2016
2017
2018-2019
2019
2020-2022
2020
2020
2020
2021-2022
2021
2021
2022
2022
2023

Andamal

Fasadrenovering

Takrenovering, omlaggning gatusidan Tomtebogatan
Omlaggning tak gardssidan

Byte av hissmotor Rdrstrandsgatan 56B

Byte av elstigare Rorstrandsgatan 56A

Malning av trapphusen

Ny varmecentral, injustering av radiatorer

Stambyte

Renovering av elcentral och elstigare samt
3-fas i Rorstrandsgatan 56B & Tomtebogatan 53

Ventilation har renoverats i k6k och badrum
Byte av tvattmaskin i tvattstugan

Installation av dorroppnare i R56A och R56B
Renovering av fonster i kuporna

Omlaggning av taket R56A-B

Renovering av fonster mot Rérstrandsgatan
Renovering av fonster Rorstrandsgatan 56 A & B
Reparation av gardstrappan

Malning av gardsdorrar

Byte av tryckstegringspump

Renovering av fonster Tomtebogatan 53

Byte av tvattmaskin i tvattstugan

Lagning av gardsfasad

Ny plat pa innergardsmurarna

Insattning av energisparglas i trapphusfénsterna
Ny torktumlare och nytt torkskap

*Del av vindsupplatelseentreprenaden
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Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Artal Andamal
2024 Renovering tvattstuga, 70 000 kr
2024 Isolering vind Rérstrandsgatan®, 575 000 kr
2024 Forrad*, 575 000 kr
2024 Sakerhetsdorrar och postboxar*, 1 755 000 kr
2024 Byte tva hissmaskiner & hojning*, 1 915 000 kr
2024 Byte av hissmaskin, 1 000 000 kr
2025 Omlaggning gard, 1 000 000 kr
2027 Omputsning gardsfasad, 1 000 000 kr
2027 Omputsning gatufasader, 2 200 000 kr
MEDLEMSINFORMATION
Antal medlemmar var vid arets bérjan och arets slut 68. Foljande tre dverlatelser har skett under 2023:
FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 95 241 231 301 273
Skuldsattning, kr/kvm 5592 6 192 6 250 6 543 6 598
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5592 6192 6 250 6 543 6 598
Rantekanslighet, % 8 9 9 9 9
Energikostnad, kr/kvm 210 192 199 171 180
Arsavgifter, kr/kvm 703 703 703 700 690
Arsavgifter/totala intakter, % 95 94 95 95 96
Totala intékter, kr/kvm 742 744 738 734 722
Nettoomséttning, tkr 2480 2 487 2 465 2452 2413
Resultat efter finansiella poster, tkr -18 170 9 -256 -1 255
Soliditet, % 58 56 57 55 56

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.
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Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Nytt nyckeltal visas fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
Arets negativa resultat beror framst pa avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt 6kade réntekostnader.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 173 737 0 0 173 737
Uppskrivningsfond, kr 32476 791 0 0 32476 791
Underhallsfond, kr 122 396 0 12708 135 104
S:a bundet eget kapital, kr 32772924 0 12708 32785632
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -4 194 190 170 189 -12 708 -4 024 001
Arets resultat, kr 170 189 -170 189 -17 598 -17 598
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -4 024 001 0 -30 306 -4 041 599
S:a eget kapital, kr 28 748 923 0 -17 598 28 744 033

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 387 500 kr samt ianspraktagande skett med 387 5000 kr.

I Underhallsfond ingar Balkongfond med 105 134 kr per 2023-12-31.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -4 024 001
Arets resultat, kr -17 598
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -4 041 599

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -387 500
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rakning, kr -4 429 099

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 2453 238 2 433 007
Ovriga rorelseintakter Not 3 26 454 54 143
Summa Rorelseintakter 2 479 692 2 487 150
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 401973 -1 541 956
Ovriga externa kostnader Not 5 -114 306 -105 740
Personalkostnader Not 6 -88 079 -60 412
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella -336 150 -336 150
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -1 940 507 -2 044 258
Rorelseresultat 539 185 442 892
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 521 5283
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -563 303 -277 986
Summa Finansiella poster -556 782 -272 703
Resultat efter finansiella poster -17 598 170 189
Resultat fore skatt -17 598 170 189
Arets resultat -17 598 170 189
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BALANSRAKNING it somtrat
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 48 339 857 48 676 006
Summa Materiella anldggningstillgangar 48 339 857 48 676 006
Summa Anlaggningstillgangar 48 339 857 48 676 006
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 17 117 1364
Aktuell skattefordran 528 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 1252018 839 839
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 110 164 120 842
Summa Kortfristiga fordringar 1379 827 962 044
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 163 998 2065 117
Summa Kassa och bank 163 998 2065117
Summa Omséttningstillgangar 1543825 3027 162
Summa Tillgangar 49 883 682 51 703 168
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 173 737 173 737
Uppskrivhingsfond 32476 791 32476 791
Fond for yttre underhall (balkongfond) 135104 122 396
Summa Bundet eget kapital 32785 632 32772924
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -4 024 001 -4.194 190
Arets resultat -17 598 170 189
Summa Ansamlad férlust -4 041 598 -4 024 001
Summa Eget kapital 28 744 033 28 748 923
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 6 258 833 6211178
Summa Langfristiga skulder 6 258 833 6211178
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12 435 500 14 483 840
Leverantorsskulder 171 826 97 393
Skatteskulder 9775 6 373
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 1426 852 1410850
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 836 863 744 611
Summa Kortfristiga skulder 14 880 816 16 743 067
Summa Skulder 21139 649 22 954 245
Summa Eget kapital och skulder 49 883 682 51 703 168
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2023 | ARSREDOVISNING

KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 539 185 442 892
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 336 150 336 150
Ovriga justeringar 12 708 0
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 348 858 336 150
Erhallen ranta 6 521 5283
Erlagd rénta -444 197 -258 723
K__assafléde. fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 450 366 525 602
rérelsekapital
Kassafldde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -17 121 -39 357
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 66 983 1291791
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 49 862 1252 434
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 500 228 1778 036
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -2 000 685 -192 940
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 000 685 -192 940
Arets kassaflode -1 500 457 1585 096
Likvida medel vid arets borjan 2874216 1276 400
Likvida medel vid arets slut 1373759 2874 216
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid p& byggnader: 100 ar (1%)
Stambyte: 50 ar (2%)
Elanlaggning 20 ar (5%)

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréaknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 2 348 622 2 349 899
Hyror lokaler 78 492 70 807
Hyror 6vrigt 0 0
Ovriga primara intakter 26 124 12 300
Summa Bruttoomséttning 2 453 238 2 433 006
Summa 0 0
Summa Nettoomséttning 2453 238 2 433 006
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. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 0 38043
Ovriga sekundara intakter 26 454 16 100
Summa Ovriga rérelseintékter 26 454 54143
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -132 325 -119 448
Snd och halk-bekdmpning -47 140 -19 434
Reparationer -186 889 -151 635
Planerat underhall 0 -299 475
Forsakringsskador -3 675 -31611
El -52 371 -79 803
Uppvarmning -560 585 -504 920
Vatten -87 798 -57 078
Sophamtning -72 546 -34 347
Fastighetsforséakring -54 470 -52 167
Kabel-TV och bredband -67 518 -61 222
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -76 272 -72 384
Forvaltningsavtalskostnader -60 384 -58 432
Summa Diriftskostnader -1401 973 -1 541 956
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -1 000
Forbrukningsinventarier och varuinkép -5 149 -1 589
Administrationskostnader -67 922 -63 868
Extern revision -21 625 -18 750
Medlemsavgifter -5900 -5 820
Foreningsverksamhet -4 167 -4 800
Ovriga forvaltningskostnader -9 543 -9913
Summa Ovriga externa kostnader -114 306 -105 740
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -990 -990
Ovriga arvoden -71 600 -45 000
Sociala avgifter -15 489 -14 422
Summa Personalkostnader -88 079 -60 412

Transaktion 09222115557515025511

Signerat GK, TB, JQ, LKWJ, EL, RP




2023 ARSREDOVISNING Bostadsréttsféreninger;(;(zag:)t;e_ggggg 14 (16)

2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -560 578 -276 627
Ovriga rantekostnader -2 725 -1 359
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -563 303 -277 986
Not 8 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 16 174 719 16 174 719
Ingédende anskaffningsvarde mark 3562 317 3562 317
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 19 737 036 19 737 036
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -3537 821 -3201 671
Arets avskrivningar -336 150 -336 150
Summa Ackumulerade avskrivningar -3873 970 -3537 821
Ackumulerade uppskrivningar
Ing&dende uppskrivningar 32476 791 32476 791
Summa Ackumulerade uppskrivningar 32476 791 32476 791
Utgéende redovisat vérde 48 339 857 48 676 006
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 46 000 000 46 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 109 000 000 109 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 155 000 000 155 000 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 22 222 000 22 222 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 22 222 000 22 222 000
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avréakningskonto HSB 1209 761 809 099
Ovriga fordringar 42 257 30 390
Summa Ovriga fordringar 1252018 839 489
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 110 164 120 842
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 110 164 120 842
Not 11 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 55 691 239
Handelsbanken 108 307 2064 878
Summa Kassa och bank 163 998 2065 117
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 4,99% 2024-03-30 7 623 000 0
Stadshypotek AB 4,99% 2024-03-30 4 812 500 0
Stadshypotek AB 1,04% 2026-07-30 6 258 833 0
18 694 333 0
Langfristig del 6 258 833
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 12 435 500
Kortfristig del 12 435 500
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 0
Skulder med bindningstid p& éver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,40%
Finns swap-avtal Nej
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Forskott insats 1410 500 1410 500
Ovriga kortfristiga skulder 16 352 350
Summa Ovriga skulder 1 426 852 1410 850
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 461 493 507 664
Upplupna rantekostnader 162 354 43 248
Ovriga upplupna kostnader 213 016 193 699
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 836 863 744 611
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Arsredovisningen har signerats med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med datum som
framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning av;

Styrelsen

Goran Karlsson

Therese Bellfors

Jonida Qureshi

Lennart Karl Wi Jonasson

Internrevisor
Erika Lindberg

Auktoriserad revisor
Ronja Persson
Parameter Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Karlberg 56

Org.nr. 702001-0869

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Karlberg 56
for &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
"Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 4 april 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Det registrerade revisionsholagets ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
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alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvdrderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.




Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och déarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med érsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Karlberg 56 for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande freningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pé det registrerade revisionsbolagets professionella
beddmning och dvriga valda revisorers beddmning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Parameter Revision AB

Ronja Persson
Auktoriserad revisor

Erika Lindberg
Fortroendevald revisor
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