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LISA LAVII

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Hjorthagen - Skogvaktargatan 14
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Pris 4 650 000 kr

Manadsavgift 3079 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 52 m?

Mojligt tilltradesdatum Enligt dverenskommelse.

Visning Mandag 24/6 kl. 17:30-18:15 « Valkommen p4 visning! Gor garna en inressenanmalan i
annonsen.
Tisdag 25/6 kl. 18:00-18:45 « Valkommen pa visning! Gor garna en intresseanmalan i
annonsen.

INTERIOR
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Antal rum 2

Kokstyp Kok

Boarea 52 m?

Areakalla faktisk uppmatn norm SS 021053

HALL Valkomnande hall med ljust tragolv och malade vaggar. Har finns plats for avhangning for

bade klader och skor.

BADRUM Badrum med helkaklade vaggar och golv. | badrummet finns WC, dusch, handfat ovan
kommod, spegelskap och handdukstork. Badrummet har aven golvvarme och
automatisk flakt for bekvamlighet.

KOK Stilrent kék med all maskinell funktion du énskar. Kdket praglas av fint ljust tragolv och
en gedigen arbetsbank. Gott om férvaring och bra arbetsytor. Vacker vy mot den
lummiga innergarden och gott om ljusinslapp. Utrustat med spis, ugn, kyl/frys, flakt och
diskmaskin.

VARDAGSRUM Luftigt vardagsrum med ljusa vaggar och ljust tragolv. Generdst ljusinslapp fran stora
fonsterpartier och fin utsikt ut mot tradkronor. Platsbyggd bokhylla som férgyller
vardagsrummet lite extra. Plats for soffa, soffbord och dvrigt dnskat mdblemang. |
vardagsrummet finns aven plats for goda férvaringsmajligheter.

SOVRUM Sovrum med malade vaggar och ljust tragolv. Plats for dubbelsang och sangbord samt
goda forvaringsmojligheter i garderober. Har slapps harligt ljus in fran stort fonsterparti.

FORRAD Till lagenheten hor nyttjanderatten till ett vindsforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Varmt valkommen till en av Hjorthagens drémtvaor hogst upp i huset pa
Skogvaktargatan 14!

Denna bostad erbjuder en perfekt kombination av de moderna bekvamligheterna och det
charmiga sekelskiftet. Med sina 52 kvadratmeter och 2 rum och kok blir det en perfekt
plats for dig att kalla ditt hem. Har har du en planlésning som ger dig basta
forutsattningarna for moblering och 6ppenhet. Till raga pa detta sa ligger bostaden
perfekt i gronskande omradet med direkt tillgang till natur och goda kommunikationer.
Innergarden ar nagot alldeles speciellt da stadsmiljé méter livet pa landet. Foreningen
har héns som skdts om av medlemmarna samt en vacker lummig miljo.

Foreningen Brf Skytten 4 ar en ekonomiskt stark och solid férening som ager marken
(ej tomtratt).

Bostaden ar belagen i Hjorthagens aldsta hus och miljé. Har har du nara till Norra
Djurgardsstadens trevliga café och restaurangutbud, mataffarer (Tempo i Hjorthagen och
Hemkop i NDS). Dessutom ar Lill-Jansskogen och Norra Djurgarden bara en kort
promenad bort, perfekt for avkopplande promenader och harlig naturkansla. Att
rekommendera ar det mysiga kaféet Café Tva Bonor intill Husarviken. Nere i Norra
Djurgardsstaden finns aven restaurang O.C.R.A. att rekommendera med mat i
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varldsklass.

Fran Skogvaktargatan 14 ar tunnelbanan runt hérnet (tunnelbanans réda linje) och buss
54 som tar dig in till citykarnan.

For den kulturellt intresserade finns det ingen brist pa sevardheter i narheten. Med
Gasklockorna och Sparvagnsmuseet i din omedelbara narhet kommer du att ha en
konstant paminnelse om omradets rika historia och karaktar.

Denna bostad ar inte bara ett hem utan ocksa en kansla!l

Kontakta ansvarig maklare for att boka din visning!

Ansvarig maklare:

Gustav Hjelmqvist
073-542 17 31, gustav@lisalavii.se

Adress Skogvaktargatan 14, 11542 Stockholm

Lagenhetsnummer 1045

forening

Lagenhetsnummer 1201

adressregister

Vaning 3av3

EKONOMI

Manadsavgift 3 079 kr. | manadsavgiften ingar varme, vatten, TV (basutbud) via Com Hem och

Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

bredband via Bahnhof med 1 Gbit/s.

1,01274 %

118 208 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsforeningens lan som indirekt belastar bostadsratten. Underlagen for

berakningen kommer fran féreningens senaste arsredovisning.

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING

Namn Brf Skytten 4 (org.nr 769606-9785)
Hemsida https://www.skytten4.nu/

Adress Nimrodsgatan 21B, 11542 STOCKHOLM

Allmant om féreningen

G.HO66

Brf Skytten 4 ar en akta bostadsrattsforening. | féreningen finns 87 lagenheter varav 7
upplates med hyresratt. Det finns dven 20 hyresrattslokaler.
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Parkering

Tv & bredband

Renoveringar

Ekonomi

G.HO66

Foreningen kopte fastigheten 2002 (ager marken).

En Overlatelseavgift tas ut om ca 1 433 kr (2,5 % av gallande prisbasbelopp) som
betalas av kopare. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 573
kr/pant (1 % av gallande prisbasbelopp). Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for
ar 2024.

Foreningen har en fantastisk och unik gemensam innergard med odlingslotter, frukt och
bar samt en lekplats. Det finns dven en bastu pa Skogvaktargatan 10, en
overnattningslagenhet/lokal pa Skogvaktargatan 8 samt en hobbylokal pa
Jagmastargatan 12. Garden ar kand for sina héns och alla boende som vill kan bli
honsskoétare for att skorda farska agg.

Foreningen har aven tva tvattstugor pa Skogvaktargatan 16 och en tvattstuga pa
Nimrodsgatan 23, alla tvattstugor ar belagna i kallaren. Det finns dessutom bade
cykelrum och barnvagnsforrad.

For mer information besok garna féreningens hemsida: https://www.skytten4.nu/

| omradet galler boendeparkering enligt Stockholms stads bestammelser.

Foreningen ar ansluten till TV och bredband via Tele2 samt Bahnhof (fiber). Varje
lagenhet har en egen fiberanslutning till Internet med hastighet om 1 Gbit/s. TV-kanaler
kan valjas till av den boende.

1981/1983 Skedde renovering av kdok och badrum. Stammar och El-stigare byttes.
1995 Gjordes omputsning av fasad.

1996 Utférdes ommalning av tak.

2003/2006 Utférdes ytrenovering av trapphus.

2005 Spolades stammarna.

2009 Renoverades och malades fonster, gavelspetsar, vindskivor, takfotter, ytterdorrar
och skarmtak.

2010/2011 Byttes tvattmaskiner, torktumlare och torkskap ut i de tre tvattstugorna.
2012 Byttes fjarrvarmecentral och stammarna spolades.

2013 Gjordes invandig renovering av alla sophus.

2013 Dusch installerades i uthyrningslagenheten.

2014/2015 Byttes samtliga lagenhetsdorrar till sikerhetsdorrar.

2014 Forstarkte man alla vindsdorrar med brytskydd.

2016 Installerades passersystem i portarna. Ommalning av fonster och utvandigt tra.
Renovering av lekplats.

2017 Fiberinstallation och stamspolning.

2019-2020 Underhall av garden. Renovering/forbattring av uteplatser, inkdp av nya
tradgardsmabler, beskarning av trad och nyplantering av vaxter.

2020 Takvarmeanlaggning pa Jagmastargatan.

2021 Underhall av tak.

2021 Underhall av fasad.

2021 Renovering av ventilationskanaler.

2022 - 2023 Underhall av fonster.

Stambyte gors I6pande vid renovering av badrum.
Inga storre renoveringar ar planerade i dagslaget.

Lan/kvm: 3594 kr Lagenhetsyta: 5565 kvm
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Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som
kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Ager féreningen marken?

Akta

Nej

Ja, minst 10%.

Ja.

Ovrigt Bastu: Skogsvaktargatan 10
Overnattningsrum: Skogsvaktargatan 8
Tvattstuga, 2 st: Skogsvaktargatan 16
Tvattstuga: Nimrodsgatan 23

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerbostadshus

Byggar 1910

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation Sjalvdrag

Hiss Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION

Status

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2010-11-30

157 kWh per m? och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushéllet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

G.HO66

El 300
Samfallighet/GA
Forsakring 150

Vatten/avliopp
Vagavgift/sno
Underhall

Summa
manadskostnad 450

| angiven driftkostnad som &r raknat enligt schablon ingar hushallsel 3 600kr/ar och

hemforsakring 1 800kr/ar.
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 4 650 000 kr och kontantinsats:

Kontantinsats

Lanebelopp

Netto rantekostnad vid 4 % ranta
Driftskostnad

Manadsavgift till férening

Netto boendekostnad per manad

15 % 20 % 25 %

697 500 930 000 1162 500
3952 500 3720 000 3487 500
9223 8 680 8138

450 450 450
3079 3079 3079

12 752 12 209 11 667

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

KONTAKT

For mer information kontakta:
m ] Ansvarig miklare
! Gustav Hjelmqvist
Fastighetsméklare

073-542 17 31

gustav@lisalavii.se

Gustav Hjelmaqyvist har!

Fastighetsmaklare som blandar pulsen i maklaryrket med

friluftslivet till vardags for basta energi och engagemang!

Fokus hos mig ar kunden. Bade séljare och kdpare ska fa

den tid och trygghet som kravs for en lyckad affar.

Min passion fér manniskor och férhandling ar enorm. Det
handlar oftast om manniskors storsta affar i livet, da
behdver det finnas en trygg och kunnig maklare som
hanterar manniskan och ar tydlig i férhandlingen.

Jag ger mig inte tills vi uppnatt varat gemensamma mal!

Lat mig med trygghet och tydlighet guida dig genom
Stockholms bostadsdjungel!

G.HO66
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