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Véalkommen till rsredovisningen fér Brf Droskhdsten 17
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om foéreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfiéde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Regisireringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-11-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-
10-04 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningens fastighet, Droskhasten 17, innehas med tomtratt. Tomtrattsavtal finns till fastigheten Droskhasten
17 da foreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun via tomtratt. Tomtréattsavgalden ar per
2023-12-31 375 800 kr. Under aret sa fick féreningen ett nytt tomtrattsavtal som trader i kraft 2024-10-01,
hojningen ar pa 121%, men avgélden trappas upp under fyra ar och full avgéld trader i kraft 2028-10-01. Den nya
avgalden kommer da att ligga pa 831 600 kr.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2512 kvm, varav 2275 kvm utgdr lagenhetsyta och 237 kvm lokalyta.
Bostadsrattsytan uppgar till 2220 kvm,

Lagenhetsférdelning:

101 st 1 rum och kok

2 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 100 upplatna med bostadsratt och 3 med hyresratt.

Féreningen har 1 uthyrd lokal.

Férsakring till fullvérde har féreningen tecknat hos Trygg Hansa. | avtalet ingar styrelseférsakring.
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Styrelsens sammansdttning

Alexandra Hultsbo Ordférande

Per Martinsson Kassoér

Arvid Bergendal Styrelseledamot
Erik Olov Nordéus Styrelseledamot

Fredrik Gjersvold Styrelseledamot
Jens Malmkvist Styrelseledamot
Alexandra Norton Suppleant
Bruno Petersson Suppleant

Valberedning

Kerstin Andersson
Lena Eek

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen/Firman tecknas tva i forening av ledaméterna

Revisorer

Hakan Werell  Auktoriserad revisor

Sammantréden och styrelsem&ten
Ordinarie féreningsstdmma haolls 2023-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden,

Teknisk status

Foéreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2039.

Utférda historiska underhall

2023 & OVKslutférdes

2022 e En nytradgérdsbod uppférdes i tradgarden
. Mosernisering av sopanlaggning. Sopnedkasten stangdes. Soprummet har malats och snyggats till.
Soporna sorteras enligt matavfall och hushallsavfall. Inpassering till soprummet gérs med tag
Malning och renovering av fénster

2021 o Nytt torkskap i Stora Tvattstugan
© Nytt system for access till fastigheten
Malning av hisskorg och uppfraschning av schakt
Rengdring Ventilation

2020 o Rensning av franlufti alla lagenheter

2019 é Omtradning av hiss
°  Nya digitala postboxar och bokningssystem

Sida3av 18
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2018 0 Malning samt nya sakringsskap
¢ Brandskyddsarbete

2017 0 Stamspolning
¢ Godkand OVK besiktning

2016 o Renovering av elsystemet

2015 & Anlaggning av rabatter
- Bredbandsinstallation
Reparation av tak

2014 9 Malning hisschakt samt gemensamma ytor
2013 0 Renovering av fonster

2012 o Renovering av entrén

2011 6 Nytt vdrmesystem

2007 o Brandsakerhetsarbeten
: Renovering av tvattstugor

2005 @ Omlaggning av tak
2004 & Nyinstallation hiss

2001 0 Stambyte el
. Rérstambyte

Planerade underhall

2025 0 Takbekladnad-plat-kupor samt 6versyn av balkonger 50.000 SEK
2029 0 Renovering samt malning av fonster 300.000 SEK

Avtal med leverantérer

Simpleko AB Ekonomisk férvaltning
AB Energibevakning  Teknisk férvaltning och fastighetsskdtsel

Ovrig verksamhetsinformation

Verksamhetsdaret 2023 praglades av den ekonomiska turbulensen och pa grund av detta héjdes avgifterna med
25% 2023-01-01. Underhall och drift av fastigheten har varit stabilt under aret, med en godkand OVK som stérsta
projektet. | samband med arsmétet valdes en ny styrelse med 5 nya ledamoter och 4 ledamoter avgick.
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Vasentliga héindelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Verksamhetsaret 2023 slutade med ett positivt resultat pa 148 tkr.Kostnadsokningar har varit betydande fér
Varme, Vatten och Avlopp, Sophantering samt Grovsopor. Det géller ocksa fér Elkostnader, dér féreningen éven
betalar fér hushallsel vilket &r relativt ovanligt. Elstddet lindrade effekten av kostnadsékningen. Féreningens
rantekostnader har ocksa férdubblats jamfért med 2022. Laneportféljen har c:a en tredjedel rorligt, och tva
tredjedelar som Iéper ut under 2024-2025. 800 tkr sattes pa ett réntebdrande konto hos SEB i Oktober till 2,85%
rénta, |6ptid 6 ménader. Under &ret amorterade féreningen 500 tkr pa vara lan.

Ingen avgiftshdjning finns planerad fér 2024.

Férandringar i avial

Hotellet fick nya dgare i Oktober 2023, och avtalet férlangdes fran 2024-10-01 till och med 2026-03-31.

Ovriga uppgifter

Féreningen har en underhalisplan som strécker sig fran 2019 till 2039. Behovet av underhall ar mycket lagt de
narmaste &ren. Under dret implementerades en applikation for digital process fér éverlatelser och
medlemsansokan vilket underlattar for maklare och styrelsen. Appikationens namn ar Ny Medlem

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid riakenskapsarets bérjan var 137 st. Tillkommande medlemmar under dret var 21 och
avgaende medlemmar under aret var 20. Vid rékenskapsérets slut fanns det 138 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 16 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 7,5 % av prisbasbeloppet
(2023 = 3 928 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 3 % av prishasbeloppet (2023 = 1 575 kronor) vid varje
pantsattning.

Férutom arsavgifterna tillkommer en obligatorisk avgift fér bredband om 660kr per ar

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4150 606 3459 245 3470833 3365939
Resultat efter fin. poster 148 220 -591 011 237 508 240 802
Soliditet (%) 55 54 51 51
Yttre fond 652 745 804 233 665 498 526 763
Taxeringsvarde 103 563 000 103 563 000 88 195 000 88 195 000
Arsavgift"per kvm upplaten med 1435 1148 1245 i
bostadsratt

Aﬂrsavgl.ftefnas andel av totala 75.4 736 76,9 i
rorelseintadkter (%)

Skuldsétt"ning per kvm upplaten med 13519 13 744 14959 15 296
bostadsratt

Skuldséattning per kvm totalyta 11943 12142 13137 14724
Sparande per kvm totalyta 287 104 335 369
Elkostnad per kvm totalyta, kr 115 168 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 187 169 - s
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 59 53 - -
Energikostnad per kvm totalyta 360 390 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,81 1,32 0,80 1,02
Rantekanslighet (%) 9,42 11,98 12,05 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.
Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 36 142 009 - - 36 142 009
Upplatelseavgifter 1968 182 - - 1968 182
tnd, ye 804 233 - -151 488 652 745
underhall
Balanserat resultat -864 022 -591 011 151 488 -1 303 545
Arets resultat -591 011 591 011 148 220 148 220
Eget kapital 37 459 391 0 148 220 37 607 611
Resultatdisposition
Till foreningsstammans farfogande star foljande medet:
Balanserat resultat -1 303 545
Arets resultat B 148 220
Totalt -1 155325
Styrelseryforesiar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 141 985
Balanseras i nyrakning -1.297 310
-1 155325

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrékning
1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 4150606 3459 245
Ovriga rérelseintakter 3 74316 0
Summa rorelseintakter 4224922 3459 245
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -2 295 645 -2 683 609
Ovriga externa kostnader 8 -269 095 -295 371
Personalkostnader 9 -102 170 -90 656
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -572 471 -561 222
Summa rorelsekostnader -3239 381 -3 630 858
RORELSERESULTAT 985 540 -171 613
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 12652 25
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -849 972 -419 423
Summa finansiella poster -837 320 -419 398
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 148 220 -591 011
ARETS RESULTAT 148 220 -591 011
Sida 8 av 18
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark 11 66 225611 66 720 983
Maskiner och inventarier 12 369 245 397 311
Summa materiella anlaggningstillgangar 66594 856 67 118 294
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristiga vardepappersinnehav 13 3500 3500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 66 598 356 67 121794
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 26244 29792
Qvriga fordringar 14 33446 25051
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 215034 211904
Summa kortfristiga fordringar 278724 266 747
Kassa och bank
Kassa och bank 1608714 1676911
Summa kassa och bank 1608714 1676 911
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1887438 1943 658
SUMMA TILLGANGAR 68485724 69 065 453
Sida9av 18
T x 221175575 G o PM,AD, EN, FG, 24, 1Y



Brf Droskhéasten 17

Arsredovisning 2023

769606-3101

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 110 191 38110191

Fond fér yttre underhall 652 745 804 233

Summa bundet eget kapital 38762936 38914424

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1303 545 -864 022

Arets resultat 148 220 -591 011

Summa fritt eget kapital -1 155325 -1455 033

SUMMA EGET KAPITAL 37607 611 37 459 391

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 24812500 19550 000

Ovriga langfristiga skulder 94800 94 800

Summa langfristiga skulder 24907 300 19 644 800

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 5:200 000 10962 500

Leverantorsskulder 118 649 195 395

Skatteskulder 18677 11467

Ovriga kortfristiga skulder 85517 36107

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 548 040 755793

Summa kortfristiga skulder 5970 883 11961 262

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68485724 69 065 453
Sida10av 18
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Kassaflédesanalys

1)JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den Iépande verksamheten

Rorelseresultat 985 540 -171613

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 572 471 561222
1558 011 389 609

Erhallen ranta 12652 25

Erlagd ranta -852 149 -396 224

sde fran 15 sre forandri

I(“assaflode. ran lépande verksamheten fore féréndringar av 718514 6590

rorelsekapital

Férandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -11977 36 245

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -225 702 334 247

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 480835 363901

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgangar -45033 -83 021

Kassaflde fran investeringsverksamheten -49 033 -83 021

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 0 2300 000

Amortering av 1an -500 000 -2 500 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -500 000 -200 000

ARETS KASSAFLODE -68 198 80 880

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1676911 1596 031

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1608714 1676 911

Sida11av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Droskhésten 17 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag, samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,65 %
Installationer 10-20%
Maskiner och inventarier 10-20%

Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas
till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond f&r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital. Avsattningen till den yttre underhallsfonden gors stadgeenligt med ett
belopp som motsvarar det genomsnittligt berdknade framtida underhallsbehovet, enligt underhallsplanen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 589 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTINING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 3121200 2482301
Hyresintakter, lokaler 670418 619 492
Hyresintakter, bostdder 85252 82956
Bredband 66 000 65 945
Ovriga intakter 107 821 65161
Overlatelse/pantsittningsavgifter 99915 143 390
Summa 4150 606 3459 245
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 74316 0
Summa 74316 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 72193 46 394
Stadning 43008 51643
Ovrigt 143776 7906
Besiktning och service 122955 51834
Tradgardsarbete 694 14398
Summa 382626 172175
NOT 5, REPARATION OCH UNDERHALL 2023 2022
Reparation och underhall, bostader 38 165 121630
Reparation och underhall, lokaler 825 35697
Reparation och underhall, gemensamma utrymmen 63108 363 066
Reparation och underhall, installationer 27879 61118
Reparation och underhall, hissar 9860 22618
Reparation och underhall, 6vrigt 5642 3644
Summa 145479 607 772
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 288 002 422112
Uppvarmning 468 854 424 999
Vatten 149043 133417
Sophamtning 149 039 220337
Summa 1054938 1200 865
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 66671 61788
Tomtrattsavgalder 375800 375 800
Bredband och TV 70834 73122
Fastighetsskatt 199297 192 087
Summa 712602 702797
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 59507 44 905
Ovriga forvaltningskostnader 33060 71951
Revisionsarvoden 22229 21585
Styrelse/medlemsmoten 9103 10903
Ekonomisk forvaltning 139 541 140933
Serviceavgift Brf-organisation 5655 5095
Summa 269095 295 371
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 78 749 68 830
Sociala avgifter 23221 21626
Ovriga personalkostnader 200 200
Summa 102 170 90 656
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 849972 418 623
Ovriga réntekostnader 0 800
Summa B 849972 419423
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 76 210637 76 210 637
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 76 210 637 76 210 637
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9 489654 -8 994 282
Arets avskrivning -495 372 -495 372
Utgaende ackumulerad avskrivning -9985 026 -9 489 654
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 66225611 66 720 983
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31385000 31 385 000
Taxeringsvarde mark 72 178000 72178 000
Summa 103 563000 103 563 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 580 242 497 221
Inkép 49033 83 021
Utgaende anskaffningsvérde 629275 580 242
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -182 931 -117 081
Avskrivningar -77 099 -65 850
Utgaende avskrivning -260 030 -182931
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 369 245 397 311
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2023-12-31 2022-12-31
Insats SBC 3500 3500
Summa 3500 3500
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 24.881 24362
Ovriga fordringar 8565 689
Summa 33446 25051
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 27952 26 420
Forsdkringspremier 55862 50 844
Bredband och TV 17724 17711
Tomtratt 93950 93 950
Forvaltning 23 546 22979
Summa i 219034 211904
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2025-08-25 342 % 9900 000 10 000 000
SEB 2025-09-28 4,49 % 10462 500 10612500
SEB 2024-09-28 0,74 % 4 825000 4950 000
SEB 2025-09-28 0,82 % 4825000 4 950 000
Summa 30012500 30512500
Varav kortfristig del 5 200 000 10962 500

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 512 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1617 29434
Stadning 3682 3535
El 32.457 207 834
Uppvarmning 68 604 62 858
Revision 20 000 20 000
Utgiftsrantor 34000 36177
Vatten 26 408 24720
Renhallning 24651 42 640
Forutbetalda avgifter/hyror 336621 328 595
Summa 548 040 755793
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 35500000 35500 000
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Underskrifter

Ort och datum

Alexandra Hultsbo Per Martinsson
Ordftrande Kassor

Arvid Bergendal Erik Olov Nordéus
Styrelseledamot Styrelseledamot
Fredrik Gjersvold Jens Malmkvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Hakan Werell
Auktoriserad revisor

Sida 18 av 18

Tranoahlon TI222LFN65T514103280 Gl Siorcrat AH, P AR EN, FG, OM RV



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Droskhiisten 17
Org. nr 769606-3101 '

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Droskhisten 17 for ar 2023.

Enligt min uppfaltning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningsiagen och ger en i alla
visentliga avscenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stiillning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i
avsnillet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhémtal dr
tillréickliga och d@ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for alt drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriltandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka firmégan att fortsitia
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag och att ldamna en
revisionsherittelse som innehéller mina uttalanden.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
viisentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anscs
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
andaméalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar higre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

o  skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder
som #r ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e  utvirderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsalt drift vid
uppriitiandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhéimtade revisionshevisen,
om huruvida det finns négon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsheril(telsen
fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om



arsredovisningen. Mina slutsalser bascras pa de
revisionshevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsherittelsen. Dock kan framtida hidndelser
eller forhallanden géra att en férening inte lingre
kan fortsiitta verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ell sdtt som ger en réltvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelscfulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsfgreningen Droskhisten 17 for ar 2023 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberitielsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser all de revisionshevis jag har inhdmtat dr
tillréckliga och éndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining
och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt. :

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Delta

innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i ovrigt kontrolleras pa elt betryggande
sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed mitt utlalande om ansvars(rihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet
kunna bedma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

e foretagit nagon algird eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
ersiltningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pandgot annat silt handlat i strid med
bostadsritislagen, tilldampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

ddrmed mitt uttalande om detla, dr att med rimlig grad av
siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att elt forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgérder som utfors bascras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebir att jag fokuscrar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r viiscentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fatlade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Tumba den 5 april, 2024

Hékan Werell

Auktoriserad revisor



