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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Wollmar Yx50
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-10-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-03-20.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Postiljonen 14 2002 Stockholm

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Stockholm.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1935 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1960

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 27 bostadsrdtter om totalt 1955 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1955
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Hanna Bertilsson Ordférande
Charlotte Miedel Styrelseledamot
Jessica Nilseng Styrelseledamot

Katarina Bertilsson  Styrelseledamot
Marten Johansson Styrelseledamot
Jurgen Klein Suppleant
Eduardo Grutzky Suppleant

Valberedning

Anna Hjort, Eva de Vries

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvd i férening
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Revisorer

Petter Kindlund Revisor Certe Revision

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-19.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utfdrda historiska underhall
2023 e Drdnering pdbérjad och avslutas under 2024
Byte av pump
Byte av undercentral

Ommalning och byte av karl i soprummet
2022 e Lagning av mur mot Wollmar Yxkullgatan 48
2021 e Torktumlare 4,5-7,5 kg, byte
2020 e VA, stamspolning

2018 e Byte av hisslinor och drivskivor i A- och B-hissen
Ny tvattmaskin - Byte av den mindre tvattmaskinen
Energideklaration
Vent, OVK-besiktning

2017 e Fiberinstallation - Installation av fiber till foreningens bostads- och hyresrdtter

Installation av rérelsestyrd belysning - Cykelrummet, vid matavfallskarlen och pé vinden

2016 o Torkskdp - Justering
Balkongrdcken smide, franska balkonger och vadringsbalkonger samt utrymningsbalkongen -
Mélning
Rérelsestyrda lampor i entrén - Energibesparande sékerhetsdtgérd
Lds, sjalvidsande - Vatten-, soprummet, undercentral

Badrum, hyresgdster 2st - Totalrenovering
2014 e Stamspolning - Stamspolning av samtliga kdksstammar
2013-2014 e Radonmdtning

2013 e Flaktbyte - Byte av flaktar fér ldgenheter pd bottenvaning
Stamspolning - Stamspolning av bottenvdningen

2012-2015 e Takunderhdll - Installation av varmeslingor pd tak

[ E‘/| SJAIiq1A-S1yZkocJO Sida3 av17




Brf Wollmar Yx50 ,&rsredovisning 2023
769604-9696

2012 e Fasadkompletteringar, strykning fonsterbleck - Utfoérdes efter fonsterrenovering
2011 e Renovering av fonster
2009-2010 e Balkongrenovering

2008 e Installation av sdkerhetsdoérrar

Malning av trapphuset
2004 e Nyinstallation hiss - Maskinbyte och Korgrenovering
2001 e Omlaggning av tak - Mdalning av tak 2004
1999 e Omputsning av fasad

1975 e Elstambyte
Roérstambyte

Planerade underhall

2024 e Relining bottenplatta
Underhdll tak
OVK
Mdatning av radon

Rensing av ventkanaler

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Beslut har tagits om avgiftshéjning med 10% frdn och med 2024-01-01

Ekonomi

Ett 1&n har lagts om till buden rdnta 2 ar.
Elstéd om ca 12000 har utbetalats.

Hyreshojning for hyresgasterna 5 %

Ovriga uppgifter

Skadedjursbekédmpning av rdttor, malar och myror.

Ett tradack har byggts pd gérden.

Ett digitalt bokningssystem av tvattstugan har inférts.

Féreningen har genomfart tvd stéddagar av gemensamma utrymmen.
Hjdrtstartare har inképts och placerats ndra tvattstugan.

Féreningen har skapat en grupp pé& facebook.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1467 936 1458 956 1447 070 1439 433
Resultat efter fin. poster -819 290 -121737 -80 104 168 396
Soliditet (%) 86 87 87 87
Yttre fond 1721228 1467 428 1250 916 1063116
Taxeringsvarde 84 600 000 84 600 000 62 600 000 62 600 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 694 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 84,2 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 2578 2578 2578 2578
Skuldsattning per kvm totalyta 2367 2367 2367 2367
Sparande per kvm totalyta -3 19 160 275
Elkostnad per kvm totalyta, kr 31 38 21 17
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 194 172 173 160
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 31 29 -
Energikostnad per kvm totalyta 264 241 224 130
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,69 - - -
Rantekdanslighet (%) 3,71 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning om negativt resultat

,&rsredovisning 2023

Resultatet for 2023 blev en férlust med 819 tkr. Féreningen har likt alla andra drabbats av hégre
driftkostnader under daret, och har dérfér beslutat att héja avgifterna till 2024.

Utodver det har drets resultat belastats med bdde planerat underhdll och oplanerat underhdll under éret, som

finansierats med egna medel. Detta ar delvis underhdll som tidigare skjutits fram i tiden, p& grund av

pandemin.

Stoérre framtida underhdll som &verstiger féreningens likvida medlen kan behéva finansieras via lan.

Foreningen har dven dolda tillgéngar i hyresratter. "

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31

Insatser 29 443 986 - - 29 443 986
Upplételseavgifter 4345187 - - 4345187
Fond, yttre 1467 428 - 253 800 1721228
underhdll
Balanserat resultat -2 927 402 -121737 -253 800 -3302 939
Arets resultat -121737 121737 -819 290 -819 290
Eget kapital 32207 462 (] -819 290 31388172
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -3 049 139

Arets resultat -819 290

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -253 800

Totalt -4122 229

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 465 750

Balanseras i ny rdkning -3 656 479

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ v | SJAIiq1A-S1yZkocJO

Sida 6 av 17



Brf Wollmar Yx50
769604-9696

,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1467 936 1458 956
Ovriga rérelseintakter 3 12 308 0]
Summa rérelseintdkter 1480 244 1458 956
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1625 598 -939 258
Ovriga externa kostnader 9 -154 410 -112 129
Personalkostnader 10 -74 387 -63 575
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -347 117 -354.181
Summa rérelsekostnader -2201512 -1469 143
RORELSERESULTAT -721268 -10 187
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 26 528 6817
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -124 550 -118 367
Summa finansiella poster -98 022 -111 550
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -819 290 -121737
ARETS RESULTAT -819 290 -121737
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17,19 33831537 34178 654

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 33831537 34178 654

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33834337 34181454

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 701 9 805

Ovriga fordringar 15 2196 950 2 640 235

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 (0] 13 290

Summa kortfristiga fordringar 2204 651 2 663 330

Kassa och bank

Kassa och bank 346159 336109

Summa kassa och bank 346159 336109

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2550810 2999 439

SUMMA TILLGANGAR 36 385147 37180 893
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33789173 33789173

Fond for yttre underhdll 1721228 1467 428

Summa bundet eget kapital 35 510 401 35256 601

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3302 939 -2 927 402

Arets resultat -819 290 121737

Summa fritt eget kapital -4122 229 -3 049139

SUMMA EGET KAPITAL 31388172 32207 462

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 4 627 513 3079 006

Summa langfristiga skulder 4 627 513 3079 006

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (0] 1548 507

Leverantorsskulder 150 186 121 494

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 219 276 224 424

Summa kortfristiga skulder 369 462 1894 425

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 385 147 37180 893
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -721 268 -10 187
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 347 117 354181

-374 151 343994
Erhéllen réanta 26 528 6817
Erlagd ranta -146 455 -83 907
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av -494 078 266 904
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 17 302 -21365
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 45 449 57 294
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -431328 302 834
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -1
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -1
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] (0]
ARETS KASSAFLODE -431328 302833
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2972854 2670 021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2541527 2972854
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Wollmar Yx50 har upprdttats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisning.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 083-5%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 1185 900 1185 919
Hyresintdkter bostdder 189 468 187 606
Bredband 62 496 62 496
Gemensamhetslokal (0] 3450
Overnattnings-/gdstldgenhet 13 550 18 300
Pantsdttningsavgift 2 625 1208
Overlatelseavgift 3939 0
Andrahandsuthyrning 9 960 0]
Ores- och kronutjamning 2 -23
Summa 1467 936 1458 956
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 12 308 0
Summa 12 308 (o)
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 47 972 44 922
Fastighetsskotsel utéver avtal 67 348 5804
Stddning enligt avtal 37152 35592
Sotning 1340 0
Hissbesiktning 4 090 3856
Bevakning (0] 12 494
Géardkostnader 3862 10 043
Serviceavtal 19 335 12 851
Mattvatt/Hyrmattor 4 985 4384
Forbrukningsmaterial 19 989 2028
Summa 206 073 131974
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 6160 0]
Trapphus/port/entr 1005 833
Sophantering/atervinning 33123 1683
Dérrar och l&s/porttele 6785 5256
VVS 32296 16 255
Ventilation 13 884 1494
Elinstallationer 10 168 3058
Hissar 33369 3662
Tak 2380 0]
Skador/klotter/skadegérelse 17 306 42 380
Temp. rep und eller projekt 0 56
Summa 156 476 74 677
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 127 625 0]
Varmeanldggning 338125 0]
Summa 465750 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 61444 74 922
Uppvdrmning 379 505 335987
Vatten 75 431 60 339
Sophdmtning/renhdlining 76 308 65 000
Grovsopor 0 2000
Summa 592 688 538 248
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 84 299 76 992
Kabel-TV 9329 8 500
Bredband 64902 64 816
Fastighetsskatt 46 081 44 051
Summa 204 61 194 359
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Inkassokostnader 513 0]
Revisionsarvoden extern revisor 19 688 19 688
Styrelseomkostnader (0] 3600
Fritids och trivselkostnader 4 920 2913
Féreningskostnader 27 585 8109
Férvaltningsarvode enl avtal 69 268 67 334
Overlatelsekostnad 5 514 0
Pantsattningskostnad 1576 0]
Administration 5221 5515
Konsultkostnader 15156 0]
Bostadsrdtterna Sverige 4 970 4 970
Summa 154 410 112129
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 57 300 52500
Arbetsgivaravgifter 17 087 11075
Summa 74 387 63 575
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 124 409 118 220
Dréjsmdlsréanta 141 0
Ovriga rantekostnader (0] 147
Summa 124 550 118 367
Sida 14 av 17
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,&rsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 39 044 056 39 044 056
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 39 044 056 39 044 056
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 865 402 -4 511221
Arets avskrivning -347 117 -354181
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 212 519 -4 865 402
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 33 831537 34178 654
| utgdende restvdrde ingdr mark med 72 255 855 12 255 855
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 23 600 000 23 600 000
Taxeringsvdrde mark 61000 000 61000 000
Summa 84 600 000 84 600 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 77 538 77 538
Inkép (0] 1
Utgdende anskaffningsvérde 77 538 77 538
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -77 538 -77 538
Avskrivningar (0] -1
Utgdende avskrivning -77 538 -77 538
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
Sida 15 av 17
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 132 10
Skattefordringar 1450 3480
Klientmedel (0] 1582017
Transaktionskonto 1127 194 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054728
Summa 2196 950 2 640 235
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader (0] 13290
Summa (0] 13 290
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2025-08-20 4,87 % 1548 507 1548 507
Nordea 2025-06-18 3,86 % 588 000 588 000
Nordea 2025-06-18 3,86 % 1548 506 1548 506
Nordea 2025-06-18 3,86 % 942 500 942 500
Summa 4 627 513 4 627 513
Varav kortfristig del (0] 1548 507

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 4 627 513 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rantor 14 710 36 615
Uppl kostnad arvoden 56 600 51800
Beraknade uppl. sociala avgifter 17 784 16 187
Forutbet hyror/avgifter 130182 119 822
Summa 219 276 224 424
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 11263 000 11263 000
Sida 16 av 17
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Charlotte Miedel Hanna Bertilsson
Styrelseledamot Ordférande
Jessica Nilseng Katarina Bertilsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mdrten Johansson
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Certe Revision
Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Wollmar Yx50
Org.nr 769604-9696

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Wollmar Yx50 for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foéreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Wollmar Yx50 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana édtgérder, omrdden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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